CONG TY PAU GIA HQP DANH PAU GIA VIET NAM (VNA.,PAC)
Pia chi: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KDT Sai Bdng,
phudng Phic Pong, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024.3984 2728 / Fax: 024.3984 2738 / hotline: 0976 448 446
Email: info@daugiavietnam.vn/ Web: daugiavietnam.vn

VIET'S

{ﬁ VIETAUCTIDNS

HO SO MOI PAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT O TAI KHU PAT SO 2, THON
HUONG PINH, XA MAI PINH, HUYEN SOC SON,
THANH PHO HA NOI (POT 3)

(Tién mua ho so tham gia dau gia: 500.000 dong/ho so)

HO SO PAU GIA TAI SAN PUQC PANG TAI CONG KHAI
THEO QUY PINH, PE NGHI CAC KHACH HANG THAM
KHAO KY TRUOC KHI NOP HO SO PANG KY
THAM GIA PAU GIA
(Hé so di mua mién tra lai)

Ha Noéi, nam 2024




‘ _MUCLUC ’
HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

STT NOI DUNG
1 Thong bao moi tham gia dau gia quyén sur dung dat
2 Don dang ky tham gia dau gid, phiéu tra gia, gidy uy quyén (mau)
3 Quyét dinh giao dét, van ban chap thuan diéu chinh téng mat bang
- Quyét dinh phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dat
5 Phuong an dau gia quyén sir dung dat
6 Quy ché cude dau gia

Danh muc thira dat va so do khu dat




CONG TY PAU GIA HQOP DANH
PAU GIA VIET NAM

SH:591/2024/TB-DGVN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 20 thdang 3 nam 2024

THONG BAO

Moi tham gia dau gia quyen s dung dat dé xay dung nha 6 tai khu dat
dau gia quyen sir dung dat s6 2, thon Hu*ong Dinh, xa Mai Dinh,
huyén Séc Son, thanh pho Ha Noi (dot 3)

1. To chirc thuwe hién viéce ddu gia quyén sir dung dat:
- Pon vi ¢6 tai san dau gia: Uy ban nhan dan huyén Séc Son.

- Pon vi t6 chirc viéc déu gia: Ban quan ly du an dau tu xdy dung huyén Soéc Son -
Dia chi: 86 50, duong Nui D6i, thi tran Séc Son, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.

TP. Ha Noi.
2. Danh muc thira dat, hinh thirc, phuwong thire dau gia:

Ky hiéu thira dét o
Téndwan | o ey hoada Dién tich Hinh thire DG | L NUWODE
dau gia thire DG
: ; - T6 chirc dau gia
[();f A iat 07 thita dat G ky | T4ng dien tich: | tumgthraddt |
a? h],‘?u tr LK-04-02 735 m?; cac thira | bang hinh thirc bo ] qug_ )
thon Huong | dén LK-04-03; tr L. gk o e o -4 | thirc tra gia
£ dat déu co dién | phiéu kin truc tiép
Pinh, xa Mai LK-04-05 dén ) 5 . % 1én
tich 105m? 0T vong (01 lan)
Dinh LK-04-09; déu

- Muc dich str dung: bit 6;

- Hinh thirc str dung dat: Nha nudc giao dat ¢6 thu tién st dung dét dé xay dung
nha & théng qua du gia quyén sir dung dat;

- Thoi han st dung: Su dung 6n dinh, lau dai;

3. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan hé so, dang ky tham gia diu gia,
doi twong, diéu kién tham gia diu gia va cach thirc ding ky tham gia diu gia:

a, Thoi gian phdt hanh, bdn va tiép nhin hé so: T ngay 25/3/2024 dén ngay
10/4/2024 (gio hanh chinh, trir thir 7, chu nhat, ngay nghi 1€) tai:

- Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Soc Son - Dia chi: $6 50, duong Nui
Do6i, thi tran Séc Son, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi.

- Céng ty déu gia hop danh Pau gia Viét Nam - Tru so: O s6 6, Tang 1, Toa nha
Sunrise ITA, NO2A, KDT Sai Pong, Q. Long Bién, TP Ha Noi.

b, Hé so moi tham gia diu gid diroc ding (dé tham khdo) tai:

Cong thong tin dién tor Qubc gia vé du gia tai san: http://dgts.moj.gov.vn/.
]



- Ho so ding ky tham gia dau gia dwoc in, tai mién phi theo quy dinh ciia
Quyét dinh 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND TP Ha Noi.
¢, Gia khoi diém, tién ddt truwéc va tién mua hoé so tham gia diu gid:
(Theo béng ké chi tiét tirng thira ddt dinh kém théng bdo nay).
- Buéc gia quy dinh: 200.000 ddng/m? (Bdng chii: Hai tram nghin dong trén
mot mét vuong).
d, Khodn tién dit truéc tham gia diu gid:
Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai nop khoan tién dat trude tham gia déu gia
theo quy dinh.
- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir ngay 10/4/2024 dén 08 gio 30 ngay 12/4/2024
(g10 hanh chinh).
- Phuong thuc ndp tién dat trude: chuyén khoan hodc ndp tién vao tai khoan
Ngén hang cua t6 chuc dau gia theo thong tin sau:
Tén tai khoan: Cong ty du gia hop danh dau gia Viét Nam.
+ S0 tai khoan: 0511.666.88888 tai: Ngin hang TMCP Buu Dién Lién Viét -
Chi nhanh Pong Anh.
+ 86 tai khoan: 160 563 6868, mé tai: BIDV Chi nhanh S¢ giao dich 3.
Néi dung: “Tén ngwoi ding ky tham gia diu gid, S6 CCCD/H$ chiéu” njp
tién dat trude tham gia dau gid (s lwong) thira dat tai (tén khu dit diu gid).
Vi du: Nguyén Viin A (0123456789) ndp tién dat trude tham gia dau gia (01)
thura dat tai LK4, thon Hwong Dinh, xa Mai Dinh.

- Cac khoan phi chuyén tién lién quan den viéc nop khoan tién dat truwdc cua

cac khach hang tham gia diu gia do khach hang chiu phi theo mirc phi quy dinh ciia
cac To chirc tin dung/ Ngin hang.

*, Lwu y: Thoi gian ndp tién dat trude can cir theo thong tin s6 du tai khoan hién
thi trén hé thong ctia cac Ngan hang tinh dén 08 gio 30° ngay 12/4/2024.

e. Phuwong thirc ngp ho so va ho so tham gia hop I¢ gém co:

- Ho so gdm: Pon dang ky dau gia (theo mau cé déng dau treo cua Ban quan by
dw én dau tw xay dung huyén Séc Son hodc Cong ty PGDH Pdu gia Viét Nam); ban
sao chung thuc CCCD/HO chiéu (con thoi han); ban sao ching tor xac dinh da ndp
khoan tién dat trudc (¢é ban chinh dé doi chiéu); ban sao phiéu thu da ndp tién mua ho
so tham gia dau gia; Gidy uy quyén hop 1é (néu co).

- Trudng hop cac gidy to la ban sao, ngudi nop ho so phai xuat trinh dugc ban
gbc dé ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra (khi can).

- Ho so dang ky tham gia du gia duoc bo vao mot phong bi khd A4 va ndp cho
t6 chirc ddu gia tai san va ndp truc tiép tai:

+, Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Séc Son - Dia chi: $6 50, duong
Nui Déi. thi trdn Séc Son, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi.
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+, Cong ty dau gia hop danh Pau gia Viét Nam - Tru so: O s6 6, Tang 1, Toa nha
Sunrise ITA, NO2A, KDT Sai Bong, Q. Long Bién, TP Ha Noi.

4. Thoi gian, dia diém t6 chirc kiém tra thue dija:

- Thoi gian kiém tra thuc dia: Budi sang tir 9h dén 11h; budi chiéu tir 14h dén
17h00 lién tiép trong hai ngay: 04/4/2024 va ngay 05/4/2024. (Khdch hang cé thé chi
dong xem thuwe dia ngoai thoi gian néu trén).

- Tai thuc dia khu dat thudc du an khu dat du gia sé 2, thon Huong Dinh, xa Mai
Dinh, huyén Séc¢ Son, thanh phd Ha Noi.

5. Thoi gian, dia diém dAu gia:

- Thoi gian t6 chie dau gia: Bat dau tir 08h30° ngay 13/4/2024 (Thir Bdy).

- Dia diém (du kién): Hoi truong Uy ban nhan dan huyén Séc Son - Pia chi: thi
tran Soc Son, huyén Soc Son, TP. Hél Noi.

viéc dioe 1y quyén.

Luu y: Khach hang tham gia cudc diu gia c6 mit tai dia diém té chire dau Zja
vao lic 08 gio 00 phut dé lam thi tuc vao hdi truomg diu gia.

Moi chi tiét xin lién hé: Ban Quan Iy du an dau tu xay dung huyén Sé¢ Son hoic
Cong ty dau gia hop danh dau gia Viét Nam dé duoc hudng dan, tu vén va hd tro:

- Ban Quan ly du an dau tu xdy dung huyén Séc Son; Pia chi: $6 50, duong Nui
D6i, thi tran Séc Son, huyén Séc Son, thanh phd Ha Néi. PT lién hé: 0243.884.3504.

- Cong ty dau gia hop danh Pau gia Viét Nam, Dia chi: O sb 6, Tang 1, Toa nha
Sunrise IIA, NO2A, KPT Sai Pong, Q. Long Bién, TP Ha Noi. DT lién hé:
024.3984.2728.

Noi nhin: CONG TY DAU GIA HQP DANH
- Trang thong tin dién tr Quoc gia vé Ddu gid 1ai san; D AU GI A VIET NAM
- Ban Quan Iy dw an DTXD huyén Séc Son; —
- UBND xa Mai Dinh; o GIAM POC
- Bdo chi; ? "“"“\" AN K’
- Cdc khdch hang; CONG TY \*/\
- Lueu 6 so. » (DAL GIA HOP [AM—'/ \

DAU GIA Ao
VIET NAM w"

Nguyeﬁ Thi Thu Giang

('S )



BANG KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA
(Pinh kém theo Thong bdo moi ddu gia quyén sir dung dat s6 591/2024/TB-PGVN
ngay 20 thang 3 nam 2024 ciia Cong ty dau gié hop danh Ddu gid Viét Nam)

Tién
Ky & i Gia khéi | Giatheogia | Tiéndat | mua hd e
hiéu Digu tich diém khéi diém trude so' tham B g
TT 3 :
thira gia
dﬁt b M “ . b
(m2) (Dong/m2) (Dong) (Dong) (Pong/hs) | (Dong/m?)
01 |[LK4-02| 105,00 |27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
02 | LK4-03 | 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
03 | LK4-05| 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
04 | LK4-06 | 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
05 | LK4-07 | 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
06 | LK4-08 | 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
07 | LK4-09 105.00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 200.000




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Péc lap -Tu do - Hanh phic

PON PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Kinh giri: - Ban Quan ly dy an dau tw xdy dung huyén Séc Son;
- Cong ty ddu gia hop danh Piu gia Viét Nam.

S6 CMND/CCCD (hodc Ho chiéu): ...0123456789....do co quan:... Cuc Canh sat
PKQL cu tri va DLQG vé dan cuwr ... cap ngay ...01...thang.....01....nam ...2020.....

Ho khau thuong tra:......Té 4, thi trin Séc Son, huyén Séc Son, TP. Ha Ndi ...

Dién thoai lién hé:......... 0988.846.578. .. ....ooeeeeee e,
S6 tai khoan (YEU CAU “CHINH CHU” - néu cé): ............... 9876543210.....................
Mo tai Ngan hang: ............ Vietcombank — Chi nhanh Séc Somn...................oois

Téi xin dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat doi voi thira dat cé ky hiéu:
LK-04.-.02.. thudc khu dat dau oia quyén st dung dat sb 2, thon Huwong Pinh, xi
Mai Pinh, huyén Séc¢ Son, thanh phé Ha Néi theo: Thong bao moi tham gia ddu gia quyén
sir dung dat sd 591/2024/TB-DGVN ngay 20/3/2024 va Quy ché cudc dau gia ngay
06/12/2023 ctia Cong ty diu gia hop danh Dau gia Viét Nam.

To61 cam két:

1. Tét cé cac thong tin ké khai trén Pon ding ky la ding sy that.

2. Thuc hién day du cac quy dinh tai Phuong an diu gia quyén sur dung dét da dugc
phé duyét tai Quyét dinh sé 7954/QD-UBND ngay 20/11/2023 cua UBND huyén Soc Son.

3. Thue hién nghiém tuc ndi quy. Quy ché phién dau gia do don vi to chirc phién
dau gia va to chuc dau gia chuyén nghiép ban hanh;

4. Tu nguyén khong nhén tién 1ai phat sinh tir khoan tién dat trudc.

5. Chu dong di kiém tra thuc dia, chép nhan hién trang thuc té va khong co bat cir y
kién gi vé tai san dua ra dau gia.

6. Néu trung ddu gia. toi xin ndp tién tring dau gia theo quy dinh va chap hanh céc
quy dinh lién quan khéc cua phap luat vé quan ly. sir dung dat. Truomg hop vi pham vé
thoi han ndp tién trung déu gia. t6i xin chiu trach nhiém theo dung quy dinh tai Phuong an
dau gia. bi hiy két qua trung déu gia ma khong co bat ky khiéu nai nao./.

Lwu y: Nguoi tham gia ddu gia phai ne  Ha Ngi, ngay...13...thang...4....ndm 2024

béo mdt thong tin dang ky tham gia ddu gid Nguwoi ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh;. (Ky va ghi ré ho tén)
A

Nguyén Viin A



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Poc lap - Tuw do - Hanh phuc

PHIEU TRA GIA

Quy'én st dung dat dé xay dung nha ¢ tai khu dat dau gia quyeén sir dung
dat so 2, thon Huwong Pinh, xa Mai Dinh, huyén Soc Son, TP. Ha Ngi

Kinh giri: - Ban Quan ly du 4n diu tu xiy dung huyén Séc Son;
- Cong ty PGHD Dau gia Viét Nam.

Ten Kheh DAME: oo i sevamsioy s vosams p5mahsn o Sesiiivs 6 T8y s Ssmss seims o
S6CCCD: ... : Ngay cap: .....oooevvnnn... cNoicAp: oo
5] (4 I PP

M3 s6 thé tham du dau gia:

Khu dit diu gia QSD dat gom: 07 thira dat dé xay dung nha ¢ tai khu dat dau gia
QSD dét s6 2, thon Huong Pinh, x4 Mai Pinh, huyén Séc Son, TP. Ha Néi.

Thua dat dang ky ddu gia co ky hiéu: LK-04-02

Gia khoi diém: 27.800.000 dong/m? (Hai muoi bay triéu, tam tram nghin dong trén mét
mét viuong)

Budc gia: 200.000 dong/m? (Hai trim nghin dong trén mot mét vuéng)

GHA TR+t ettt e e e e, dONE/M2

(Viét bﬁng B . v R A e SO G e A S
...)

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién
dung cac quy dinh cua Quy ché ban dau gia, Néi quy phién déau gia va cac quy dinh phép
luat lién quan.

Soc Son, ngay  thang  ndm 2024
Ngudi tham gia dau gia
(Ky, ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc Lap — Tu Do — Hanh Phic

--000
............. ngay.......thang.....nam 2024
GIAY UY QUYEN

Tén hiygla did/ed DN consrnum s o mm s s mmamomrs v 5 95 15 9675 5 55,99 5505 BOTSFITRRS IS BETRERIAS
Giay CCCD 80w vvneiniieiienn, NEAY CAP. e, NIl G w0 0505 somsepamonss
D ia G e
DiEn thoal [IEn MG . .. e e
INGUOT Al A1 .o e e et e et e
Ly do: Khong thé tham du truc tiép duge phién dau @id.......ooooeeveveeeeee e
................................................................. nay toi:
UY QUYEN CHO:
N (B,
Gidy CCCD SO evviveiieeninn, NEAY CAP..evveeeeieeeneeeiin NOTCap:.iiiiiiiieenne,
1010 B v i n i i i i T AT B A A i iR BRI e Bt asmenns
Bren thodl 1en Nes . seusmrsmmnnnmmsonmnm v o of o s o0 a8 55, o0 8 405, 5 5 5 e 6.8, 58 05
Thay t6i tham du phién diu gia quyén st dung dat 1am nha & tai Xa .................c......

g6m nhig cong viée sau:

1. Lam thu tuc tham du phién ddu gia (xuét trinh CCCD. gidy iy quyén, ma sé KH).

2. Truc tiép tham du phién déu gia. dién day du thong tin. ky nhan vao phiéu tra gia va bo
phiéu vao hom phiéu.

3. Toan quyén quyét dinh viéc tra gia, ky nhan vao ban do va gidy xdc nhan tring dau gia
trong truong hop dugce xac dinh 1a ngudi tring déu gia.

A e

ot e o o S RS O A o AR

ONE (BA).oieveeeeieeee e, c¢6 nghia vu thuc hién ding ndi quy, Quy ché
ban dau gia QSD dat tai phién dau gia ngay....... thang......nam...... . khong dugce uy
quyén lai cho ngudi khac va co trach nhiém thong bao két qua dau gia cho ngudi ty
quyén./.

Nguoi dwge iy quyén Nguoi ity quyén
(Ky, ghiro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)

Xac nhan ciia UBND xa/phuong/thi tran hoic co quan nha nwéc c6 tham quyén.



SAOY; VAN PHONG UY BAN NHAN DAN; 08/11/2023 10:24:32 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc Iip - Tu do - Hanh phic
Sé: 5664/QD-UBND Ha Noi, ngay 0% thing AA nam 2023

QUYET DINH

Vé viée giao (dot2) 15.632,2 m’ dat tai xd Mai Dinh, huyén Soc Somn cho U BND
huyén Soe Son dé thye hién Dy dn dau tu xdy dung HTKT khu déu gia quyén sir
dung s dit s6 2 tai thon Huong Dinh, xa Mai Dinh, huyén Séc Son

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctv Ludt T chire chinh quwn dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/:2015 va Ludt sia cToi bo sung mot m diéu cia Ludt To chite Chinh phu va
Ludt Té chire chinh quvén dia phiong sé 47/2019/ QH 14 ngay 2271172019,

Can cii Ludt Dar dai nam 2013 va cdc Nehi dinh cia Chinh Phi vé viée
huong dan thi hanh Ludt Dat dai néim 2013:

Can cir Khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh $6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia
Chinh phi vé sua doi, bé sung mét s6 diéu cua ede Nghi dinh huong dan thi hanh
Ludit Dat dai:

Can civ Quyér dinh 56 1172017/QD-UBND ngav 31/3/2017 cia UBND Thanh
phd vé viée ban hanh quy dinh mét 6 ndi dung vé thu héi dat, giao dat, cho thué dat,
chmi;n muic dich sw dung det dé thuee hién dy dén dau ne rén dia ban thanh pi?{f Ha

NGi; Quvét dinh s6 22/2022/QB-UBND ngay 25/5/2022 ciia UBND Thanh pho suwa
doz b6 sung mot s6 ngi dung cia quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 5o
1172017/0D-UBND ngay 31/3/2017 cria UBND Thanh ;7!10,

Xét dé nghi cua So Tai nguyén va Moi trieong tai To trinh s6 8313/TTr-

STNMT-QHKHSDD ngay 30/10/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Giao 15.632,2 m? (Mudi lam nghin, sau tram ba muoi hai phay hai
mét vuong) dat tai xa Mai Dinh. huyén Séc Son da hoan thanh cong tac giai phong
mit bang (xac nhan cua UBND huyén Séc Son tai Van ban s6 2583/UBND-QLDA
ngay 12/10/2023) cho UBND huyén Soc Son dé thuc hién Du an dau tu xay dung
HTKT khu dau gia quyén sir dung dat sd 2 tai thon Huong Dinh. xa Mai Dinh. huy ven
Séc Son theo cac quyét dinh phé duyét, phé duyét diéu chinh du an dau tu s6
1217/QD-UBND ngay 28/5/2018; s6 7047/QD-UBND ngay 01/11/2019, s
4909/QD-UBND ngay 18/12/2020, s6 6597/QD-UBND ngay 30/12/2021. sé
10904/QD-UBND ngay 30/12/2022 cua UBND huyén So6c¢ Son.

Vi tri, ranh gidi. dién tich khu dat xac dinh tai Ban vé Quy hoach téng mit
bing diéu chinh tv 1& 17500 du an do Céng ty ¢6 phan tu van, dau tu va xdy dung Bién
Bac lap nam 2023, dugc UBND huyén Soc Son chdp thuan tai Van ban s6
2104/UBND-QLDT ngay 21/8/2023.

Trong tong dién tich 15.632,2 m* m?* dat bao gém:



-~

3.044.4 m* dat o dé ddu gid quy én st dung dat. Iinh thire su dung dat: Dai
voi UBND huyén Soc Son duge Nha nuoe giao da it Lhunv thu tién st dung dat: doi
voi ho gia dinh. cd nhan tring dau gia quy &n su dung dit ¢ duge Nha nude giao dat

¢6 thu ticn sur dung dit. thoi han su dung dat: 1.au dai.
3.438.9 m? dat o dé xdy dung nha o xd héi: Giao UBND huyén Sae Son

quan Iy vi dé xuat phuone an su dung da xt theo quy dinh. Hinh.thire st dyung dat: Nha
nude giao dit khéng ¢ thu ticn sur dung dat

L 0.048.9 m? ddt ¢ong trinh cong ¢dng. ¢y xanh, the duc the thao. giao thong
v ha tang k¥ thudt: UBND huyén Soc Son ¢o trach h nhiém xay dumg dong bé vt ha
tang k¥ thudt chung cua khu vye. Hinh thire st dung dat: Giao ¢ jat khong thu tién sir
dung dat,

l)wu . Can ctr Dicu | qu &t dinh nay. U BND huyén Soc Son ¢6 trach nhi¢m:

. Chiu trach nhi¢m vé ng udn goc: vm st dung dat, giai phong mat bang
dam i hao ding quy dinh: chiu trich nhicm vé ranh gidi dé xuat du an dam bao
khong ph it sinh di¢n tich dat nong nghi¢p xen ket

CLién hé vai SO Tai nguyén va Mor truong dé ban giao dit trén ban do va
ngoal lhm, cia:

Thue hién dir an theo ndi dung du an diu tu, thiét k¢ ban ve thi cong
duoe pin duvét. chiu trach nhi¢m dam bao quy heach tong 1 thé, khop i déng bo
ha tange k¥ thudt khu vuce:

4. Lap phuong an dan aid quyen str dung da it trinh cap ¢6 thim quy ¢n phé
duvét vir 1o chire din gid qu) wén str dung dat theo ding trinh , thu tue quy dinb
cua Ludt Dat dai nam 2013, Luat Piu gid tai san nam 2016 va cac Nghj dinh,
Thone tu hudng dan thi hanh: Quy &t dinh 50 27/2020/ QD-UBND ngay
18/11/2020 cua UBND Thanh phn quy dinh v & dau gid quy én su dung dat dé
giao dit ¢d thu ticn su dung dat hodc cho thué dit trén dia ban Thanh | shé, duoe
sua doi bo sung i Quvét dinh s0 24/2022/QD-UBND ngay 05/ (v"(];_ cua
UBND Thanh pho dam hao tuan thit quy dinh phap ludt, cong khai. minh t bach.
hicu qm

CTHudng dan nguoi tring dau gid hoan thanh nghia vu tai chinh. dang
ky « ]mm st dung dat, 1ap im so cap Gidy phép xdy dung va Lap Gidy ching
nhin quyén st dung dit. quyén so hitu nha o v tii san khie gin lién voi dat
theo quy dinh.

6. Sudung d at ding muc dich, mnn widi. dién tich duge gino: thye hién dur
an ddu ur theo quy dinh caa phap ludt vé quan ly dau tr, xdy dung va moi trudng.

Du:u 3. Quyét dinh nay ¢ hidu lye k& tir ngay ky. Sau 12 thang lién tuc
hoite tién do s dung dat cham 24 thang so vai tién d6 ghi trong du an dau w ké
tir khi nhdn ban 2140 dat trén thue dia phai dua dit vio str dung: Trudmg hop khong
dua dat vao st dung thi UBND huyén Soe Son duoe ¢ ia_han su dung 24 thang:

[t thoi han duge gia han ma UBND huyén Soc Son xan chua dua dit vao sur
dung hoge su dung dat khong dung ndi dung ghi i I)u,u I Quydt dinh nay thi
UBND Thinh phd thu hoi dat ma khéng boi thirding vé dit va 1ai san gin lién voi
dat, e truomg hop do bét kha khang,

Didu 4. Chanh Vin phong UBND Thanh phé: Giam dde cac So: Tai nguyén
v M6i truomg, Tai chinh, K& hoach va Dau ., Quy hoach - Kién tric, Xay dumg;

T E
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o
Cuc truong Cuc ‘Thué; Giam doc Vin phong Dang ky dat dai Ha Néi; Chu tich
UBND: Tuyén S6¢ Son, xi Mai Dinh va cac 10 chire, ¢a nhan ¢o lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./. &=

Noi nhin: g/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4: o KT. CHU TICHZE_
- Chu tich UBNID Thanh pho: (dC: bao cdo) !)H(') C"lj T.}CH

- Phé Chu tich UBND TP Neuven Trong DOng; e, :

SVPUB: PCVPL PIINMT: rd

-Luu VT, g f

2023000038642 1,6
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN SOC SON DPéjc lip — Ty do — Hanh phic
$6:2104/UBND-QLDT Séc Son, ngay 24 thang 8 ndm 2023

V/v chép thudn didu chinh téng
mét béng ty 1¢ 1/500 du én: Xay
ding ha tdng khu dit d4u gia
quyén sir dung d4t s5 2 tai thén
Huong Dinh, x8 Mai Dinh

Kinh giri: Ban Quéan Iy du 4n du tu x4y dung huyén Séc Son.

UBND huyén Séc Son nhén dugc Vin ban sb 621/QLDA-DA3 ngay
14/8/2023 ciia Ban Quan ly dy dn dau tu xdy dung huyén Séc Son dat vé viée dé
nghi didu chinh mét s6 ndi dung tong mit bang, ty 1& 1/500 céc du an: Xay dung
ha tang khu dét ddu gid quyén sir dung dét so 2 tai thon Huong Pinh, x4 Mai
Dinh, huyén Séc Son (cé ban vé g diéu chinh tong mdt bdng ty 1é 1/500 do Céng
ty c6 phan tw vdn, dau tw va xdy dung Bién Béc ldp giri kém).

Can cit Van ban s6 146/HDND-VP ngay 30/11/2017 cia Hei dong nhdn
ddn huyén Soc Son vé vige. phe duyét chii truong dau tw 02 du dn xdy dung ha
tang khu dat ddu gid quyén sir dung ddt tai thén Huong Pinh, xd Mai Dinh,

huyén Séc Son,

Can cwr Wzong bdo s6 519/TB-SINMT-QHKHSDD ngay 23/5/2023 cua So
Tai nguyén va Méi trucmg vé vige hé so khéng i diéu kién gidi quyét;

Can cu Van ban 56 71 7/UBND-QLPT ngay 27/4/2018 cua UBND huyén
Séc Son ve viée chap thudn quy hoach Tong mdt bang ty lé 1/500 du an Xay
dung ha tang khu dat ddu gid quyén si dung dat sé 2 tai thén Huwong Dinh, xd
Mai Dinh;

Can cir Ban vé téng mdt bang dzeu chinh, ty 1¢ 1/500 do Céng ty C6 phan
Tuw vén, Ddu tw va Xdy dyng Bién Bdc ldp.

Sau khi nghién clru xem xét de nghi ctia Ban Quan ly du 4n dau tu x4y
dung huyén séc Son tai Vén bén s6 621/QLDA-DA3 ngay 14/8/2023, UBND
huyén Séc Son ¢é y kién nhu sau:

1. N§i dung d@ nghij ciia Ban Quan Iy diy 4n diu tu xdy dung huyén:

Chap thudn d1eu chinh Téng mét béng, ty 1& 1/500 du 4n: Xay dung ha ting
khu dit déu gia quyén sir dung dat s0 2 tai thon Huong Dinh, x& Mai Dinh,
huyén Séc Son (giri kém theo bdn vé tong mdt bang diéu chinh, 1y 1é 1/500).

1.1. Chi tiéu sir dung dét d& dugc chip thuan tai Vin ban sé 717/UBND-
QLDT ngay 27/4/2018.
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é L4 ']1?%2?1 DAT XD 1\;1)%'1* TANG | DIEN
srr| CHUCNANG | HIEU | ", 2% | CONG | .o | O, | TICH
LO PAT LO h TRINH X SAN
pir | PAT (m2) DUNG | (Téng) (m2)
: (m2) (%)
LongHga tich 321494 | 11.379| 3539 61.260
quy hoach
I _|Pito 13.710,6 |  10.625 58.996
Dat xdy dung
ki bigt thy BTO! | 3.4389 2.407 70 4| 9.692
A 102717 8217 80 6| 49.304
nha o lién ké
LKOI | 21985 1.759 80 61 10.553
LK02 | 2.160,6 1.728 80 6] 10.371
LK03 | 2.768,2 2215 80 6| 13.287
LK04 | 2.4544 1.964 80 6| 11.781
: LKOS 690,0 552 80 6| 3.312
Batems ol <o orlise9n | 7546 50 3| 2263,8
) cong cong
Dat cdy xanh,
| ok e s e ; : : ;
CX-01 | 2.064,8 : 2 z s
Y02 4832 . - - e
4 | Dt bai 46 xe BX-01 [ 1.167,2
5 | Pat giao thong 13.212,4
1.2. Chi tiéu sir dung dét d& nghi diéu chinh.
. DIEN | PAT | MAT >
cavc | X¥ | Tica | x0 | 0 |TAne|DMEN| EBE
STT| NANGLO | °[ LO | CONG | XAY | cAO | o1 | cpn
DAT pir | PAT | TRINH | DUNG | (Ting) @2) | (Lin)
(m2) (m2) (%)
Tong dién
tich quy 32.149,8 | 12.211,5 | 38,0 71.005
hoach
1_[Pétes 13.710,6 | 11.456,9 68.741 | 5,01
Batxayaurg | yovir | 34380 24072 700 6|14443| 420
nhg & xd hoi
£t vy dieng 10271,7| 90497| 881 654298 529
nha o lién ké
Ik 2 I08s | L9ain]. k23 6]11.538| 525
LK02 | 2.1606| 19050 882 6|11.430] 529
LK03 | 2.7682| 2.4542| 887 6|14725| 5,32
LKo4 | 24544| 21725] 885 6113.035] 531
LK05 690,0| 5949| 862 6| 3569| 517
2 | Dt cong trinh 15092 7546 50,0 3] 2264 1,50




- | DIEN | DPAT | MAT k :
caie. | o | TeHl, ¥p | 80 |mine | DN | G
STT| NANGLO | |5 LO | CONG | XAY | €AO | o0 | ooy
DAT pir | PAT | TRINH | DUNG (Téng) (m2) | (Lan)
m2) | m2) | (%)
cong cong
Dit x4y xanh,
3 | thé duc thé 2.550,0 - - = -
thao
CX-01 | 2.064,8 . « 2 y
CX-02 485,2 = s = =
4 _| Détbai dd xe | BX-01 | 1.167,.2
Pat giao
5 thong 13.212,8

* N6i dung diéu chinh va Iy do diéu chinh:
- Piéu chinh phi hop véi noi dung tham gia y kién ctia S& Tai nguyén va
Moi truong tai Thong béo s6 5 19/TB-STNMT-QHKHSDD ngay 23/5/2023

(nghién ctru didu chinh Quy hoach tdng mit bing ty 16 1/500 thuc hién du 4n,
trong d6 xac dinh, bé tri quy dat dé phét trién nha & xa héi theo quy dinh).

- Piéu chinh mét s chi tiéu sir dung dét theo quy dinh hién hanh.

2. Ndi dung chap thuin:

Chap thuédn dLeu chinh Téng mit bang, ty 16 1/500 dy 4n: X4y dyng ha ting
khu dt ddu gid quyén sir dung dat s0 2 tai thén Huong Dinh, xd Mai Dinh,
huyén S6¢ Son (kém theo ban vé tor}g mit bang, ty 16 1/500 do Cong ty cb phan
tu vén, dau tu va xdy dung Bién Béc 13p, Ban Quan ly du én déau tr xdy dyng
huyén S6c Son xédc nhén, phong Quan 1y d6 thi tham dinh).

3. Cic ngi dung khac:

- Ban quan 1y dy 4n d4u tr xdy dung huyén chiu trach nhiém vé ndi dung
trinh duyét (nhitng ndi dung nghién ciru, tinh todn kinh t€ - k§ thudt the hién
trong ban v& diéu chinh tong mat bing).

- Qué trinh thyc hién dyr 4n dau t xdy dyng dé nghi Ban Quan ly dy 4n déu
tu xdy dyng huyén Séc Son nghién ctru khép noi ddng bé ha ting k¥ thuit du én
vdi ha ting k¥ thuét hién trang ctia khu vye, dam bao viée di lai thuén lgi cua
nhén dan,

- Ranh gidi, quy md nghién ctru 13p tdng mit bing khéng phai 13 ranh gidi,
quy md dy an. Ranh gidi, dién tich du 4n s& duge xéc dinh & bude phé duyét du
an dau tu hofic phé duyét bao cdo kinh té k¥ thudt duge cap tham quyen phé
duyét;

- Ban Quaén 1y dv 4n diu tu xdy dung huyén Séc Son chu dong lién h¢ véi
UBND xa Mai Dinh dé duoc td chirc niém yét cong khai phuong 4n tong mit
bang theo quy dinh.
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- C4c ndi dung khéac khéng néu tai Vin ban nay van thyc hién theo Van ban
56 717/UBND-QLDT ngay 27/4/2018 cia UBND huyén Séc Son vé viée chip
thuén tong mat bang, ty 1€ 1/500.

UBND huyén Séc Son yéu cdu Ban Quan 1y dy 4n ddu tu xdy dung huyén
Séc Son phéi hop véi cée don vi ¢6 lién quan t6 chire thue hién céc bude theo
dling quy dinh hién hénh./.,t‘?/

oo nhin; oot TM. UY BAN NHAN DAN
Nhur trén; (

- $& Quy hoach - Kién triic; N HU TICH
- S& Tai nguyén va Méi trudmg;
- TT Huyén ty; TT HPND huyén;
- Céc d/c Phé Chi tich UBND huyén;
- Phéng QLDT; TC-KH; TN&MT;
- UBND x& Mai Pinh;

- Luu: VT, QLBT
TS

(dé b/c)

' Pham Viin Minh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN SOC SON DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1354 /QD-UBND Séc Son, ngay 20 thing A4 ndm 2023
QUYET DINH

Veé viée phe duyet Phu’0’ng an dau gla quyen sir dung dat dé xdy dung nha &
tai khu dat dau gia quyén sir dung dit s6 2 thén Hwong Pinh, xa Mai Pinh,
huyén Séc Son

UY BAN NHAN DAN HUYEN SOC SON

Cain cir Lugt Dat dai ndm 2013;

Cén cit Ludt Péu gid tai san ndm 2016;

Can cik cdac Nghi dinh cua Chinh phi: 56 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dzeu Ludt dat dai; sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 sira doi, bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pt
dai; 56 1 48/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sira déi, bé sung mét sé  nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Déu gia tai san,

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh
quy dinh ché dp tai chinh trong hoat déng déu gid tai san;

Can cu Quyer dinh s6 Quyet dinh 27/2020/0D- UBND ngay 18/1 ]/2020 cua

UBND thanh pho Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung
ddt dé giao dat 6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé

Ha Noi;

Can cir Quyet dinh so6 24/2022/QD UBND ngay 03/6/2022 cua UBND thanh
phé Ha N¢i vé viée sia dsi, b6 sung mét sé diéu ciia ban Quy dinh kém theo Quyez‘
dinh 56 27/2020/0D- UBND ngay 1 8/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc
ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé giao dit cé thu tién sir dung
ddt hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh 56 722/QB UBND ngay 02/02/2023 cia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée phé duyét Ké hoach sir dung dat ndm 2023 huyén Séc Son;

Can cu Van ban s6 146/HDND-VP ngay 30/11/2017 cua Hoi dong nhan
dan huyén Séc Son vé viéc phe duyét chit truong dau tw 02 du dn xdy dung ha
tang khu dat déu gid quyén sir dung daz‘ tai thon Huong Dinh, xd Mai Pinh,
huyén Soc Son;

7L NHAN R



~ Can cik Van ban s6 2104/UBND-QLDT ngay 21/8/2003 ciia UBND huyén
Séc Son vé viéc chdlp thugn quy hoach z‘c‘;ng mat bc%ng ty lé 1/500 duy an Xdy
dung ha tang khu dat ddu gid quyén sir dung dat s6 2 tai thén Huong Dinh, xd
Mai Dinh, huyén Soc Son

Can cit Quyét dinh s6 1217/0P-UBND ngay 28/5/2018 ciia UBND huyén
Soc Son vé viéc phé duyét dw dn dau tw xdy dung cong trinh: Xay dung ha tang
khu dat ddu gid quyén sir dung dat s6 2 tai thon Huwong Pinh, xd Mai Dinh,
huyén Soc Son;

Can cur Quyez‘ dinh s6 5662/0P-UBND ngay 07/11/2023 ciia UBND
Thanh pho Ha Ng¢i vé viée gzao (dot 2) 15.632,2 m2 dat tai xd Mai Dinh, huyén
Soc Son dé thuc hién dw dn Xdy dung ha tang khu dat dau gid quyén si dung
dat s6 2 tai thén Huwong Pinh, xd Mai Dinh, huyén Séc Son;

Xet dé nghi ctia Ban quan ly du 4n dau fur xay dung huyén Séc Son tai To
trinh s6 958/TTr- -QLDA ngay 10/11/2023 vé viée phe duyét Phuong an dau gia
quyén st dung dit dé xay dung nha & tai khu ddu gia quyén sir dung dat sb 2,
thén Hucmg Dinh, xa Mai Dinh, huyén Séc Son (kém theo Phuong dn dau gid
quyén sir dung dat dé xdy dung nha ¢ khu ddu gid quyen st dung dét s6 2, thon
Huwong Dinh, xd Mai Dinh, huyén Soc Son do Ban qudn Iy dw dn dau tw xdy
dung huyén Séc Son Idp) va dé nghi ctia phong Tai nguyén va M6i truong tai To
trinh s6 §# /TTr-TNMT ngayA6/11/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gia quyén sir dung dat dé xay dung nha
& tai khu dau gia quyén st dung dat sb 2, thén Huong Pinh, xd Mai Pinh, huyén
S6c Son do Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung huyén S6c Son 14p kém theo T
trinh s6 958/TTr-QLDA ngay 10/11/2023.

Piéu 2. Ban Quéan Iy du 4n ddu tu xdy dung huyén Séc Son chiu trach
nhiém:

- Tham muu UBND huyén thuc hién theo dung Diéu 2 Quyet dinh s6
5662/Qb-UBND ngay 07/11/20232 cua UBND Thanh pho Ha Noéi ve viéc giao
(dot 2) 15.632,2 m” dat tai xd Mai Dinh, huyén Séc Son dé thue hién du an Xay
dung ha tang khu dat déu gia quyen su dung dat so 2 tai thén Huong Dinh, x&
Mai Binh, huyén Séc Son va t6 chtrc ddu gia quyén st dung dat theo ding quy
dinh cta phap luat, dam bao cong khai, minh bach, hiéu qua sau khi da hoan
thanh xdy dung xong ha tang k¥ thuat theo dung thiét ké d& duoc UBND huyén
phé duyét tai Quyét dinh s6 1217/QD-UBND ngay 28/5/2018. |

- Phan danh muc, vi tri, dién tich c4c thira dét trong phuwong 4n phai diéu
chinh, c4p nhat ding véi méc gi6i giao dat cia UBND thanh phd va Quy hoach
Téng mat bﬁng cia dy an dugc phé duyét dé trién khai céc thu tuc ding trinh tu,
ding quy dinh cia phap luat hién hanh.



- Dam bao viée dau gi chi trién khai thyc hién khi di diéu kién theo quy
dinh cta phép luat hién hanh, khong dé xay ra don thu, khiéu kién.

- Phoi hop véi UBND x4 Mai Pinh trién khai céng téc chudn bj cho phién
dau gia va thong bao rong réi trén cac phuong tién thong tin dai ching dé cac tb
chirc, ca nhan dugc biét va dang ky tham dy déu gia.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky. Chanh Vin phong HDND-
UBND huyén; Trudng céc phong: Tai nguyén va Mai truong, Quan ly do thi,
Téi chinh - K€ hoach; Gi4m déc Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dung huyén Séc
Son; Giam déc Vian phong Ding ky dét dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Séc Son;
Chu tich UBND xa Mai Binh, thi trudng cac don vi, t& chirc va ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./~_

%x’ nhin:,

- Nhu Diéu 3;

- UBND Thanh phé Ha Nbi;

- S¢ Tai nguyén va Moi trudmg Ha Noi;
- TT Huyén uy;

- TT HDND-UBND huyén;

- D/c Chii tich UBND huyén;

- Céc d/c PCT UBND huyén ;

-Luu VT.

am Quang Ngoc . ¥ : >
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UBND HUYEN SOC SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
PAU TU XAY DUNG
S6: 958 /ITTr-QLDA Séc Son, ngay A0 thdng 11 ndm 2023
TO TRINH

Phé duyét Phwrong 4n dAu gia quyén sit dung dit dé xay dyng nha & tai khu diu gi4
QSD dt s6 2 tai thén Hwong Pinh, xa Mai Dinh, huyén Séc Son (Dot 2).

Kinh guri:
- Uy ban nhan dan huyén Séc Son;
- Phong Tai nguyén va Moi truong.
Céin cir Ludt Dét dai ndm 2013;
Can ctt Ludt Déu gid tai san nim 2016;
Cdn cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh chi
1iét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pt dai;
Cén ci Nghi dinh sé 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phil quy dinh chi
tidt mot 56 diéu va bign phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;
Cén cir Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh
ché dj tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;
Cén cir Quyét dinh s6 Quyét dinh 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND
thanh phé Ha NGi vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dét dé giao dat c6
thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi;
Cén cir Quyét dinh s6 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viée sira ddi, b6 sung mét sé diéu ciia ban quy dinh ban hanh kém Quyét dinh
sé 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND Thanh phé quy dinh vé ddu gid
quyén st dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
Thanh phé Ha Noi;
Cén ctr Quyét dinh s6 722/QP-UBND ngay 02/02/2023 ctia UBND thanh phé Ha
NGi vé viéc phé duyét Ké hoach st dung ddt ndm 2023 huyén Séc Son;
Cén cir Vin ban sé 146/HDND-VP ngay 30/11/2017 cia Hpi dong nhdn dén huyén
Séc Son vé viéc phé duyét chil truong dau tw 02 di én xdy dung ha tang khu ddt ddu gid
quyén s dung dat tai thén Huong Dinh, xd Mai Dinh, huyén Séc Son;

. Cdn cir Quyét dinh s6 1217/QD-UBND ngay 28/5/2018 ciia UBND huyén Séc Son
vé viéc phé duyét du dn dau tu xdy dung cong trinh: Xdy dung ha tang khu dat ddu gid
quyén sir dung dat sé 2 tai thén Huong Dinh, xd Mai Dinh, huyén Séc Son;

Can cir Vin ban sé 2104/UBND-QLBT ngay 21/8/2023 ciia UBND huyén Séc Son
vé viéc chdp thudn diéu chinh téng mdt bang 1y 1é 1/500 du én Xéay dung ha tang khu dat
dau gid quyén sir dung dat sé 2 tai thén Huong Dinh, xd Mai Dinh, huyén Séc Son,
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Cén cir Quyét dinh s6 5662/QP-UBND ngay 07/11/2023 ctia UBND Thanh phé Ha
- Ngi vé viée giao (dgt 2) 15.632,2 m2 dat tai xd Mai Pinh, huyén Séc Son cho UBND
huyén Séc Son dé thuc hién du dn Xdy dung ha tang khu ddt dau gid quyén sir dung dat
56 2 tai thén Huwong Pinh, xd Mai Dinh, huyén Séc Son.

Ban quan ly du én du tr xay dung kinh trinh UBND huyén Séc Son, Phong Tai
nguyén va Mdi trudng thim dinh, phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dét dé xay
dung nha & tai khu déu gia quyén sir dung dat sb 2 tai thon Huong Dinh, xa Mai Dinh,
huyén Séc Son (Dot 2) (cé phuong dn ddu gid kém theo).

Ban quén ly du 4n dAu tr x4y dung huyén Séc Son cam két chi té chirc thuc hién
d4u gia QSD dit khi da hoan thanh da cac bude dugc quy dinh tai Didu 2, Quyét dinh s6
5662/QD-UBND ngay 07/11/2023 ctia UBND thanh phé Ha Noi va cic quy dinh tai
Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND Thanh phd Ha Nbi; Quyét
dinh 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND Thanh phé Ha Noi dam bao cong
khai, minh bach, hi€u qua.

Kinh d nghi UBND huyén S6¢ Son, phong Tai nguyén va Mai truong xem xét, vhié
duyét./.

Noi nhén: KT. GIAM bOC
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UBND HUYEN SOC SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY DU AN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
PAU TU XAY DUNG

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE XAY DUNG NHA O TAI
KHU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT SO 2 TAI THON HUONG PINH, XA
MAI DINH, HUYEN SOC SON (PQT 2)

(Kem theo To trinh s6: 958 /TT r-QLDA ngay AQ théng 11 néim 2023 ciia Ban quadn Iy
dy dn dau tw xdy dung huyén Soc Son)

I. CAN CU PHAP LY

Can cir Ludt Dat dai nam 2013;

Céin cir Ludt Ddu gid tai san ndm 2016;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Lugt Dat dai;

Cdn cik Nghi dinh s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phil quy dinh
chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

Céin cir Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B¢ Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat @éng ddu gid tai san;

Can cir Quyet dinh so Quyét dinh 27/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 cua

UBND thanh pho Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé
giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 24/2022/QD UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND thanh pho

Ha Ngi vé viéc sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia ban quy dinh ban hanh kém Quyet

“dinh s6 27/2020/0D- UBND ngay 18/11/2020 cia UBND Ti hanh phé quy dinh vé déu

gid quyén s dung ddt @é giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia
ban Thanh phé Ha Noi;

Céin cir Quyét dinh sé 722/0D-UBND ngay 02/02/2023 ctia UBND thanh phé Ha
Noi vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2023 huyén Séc Son;

Cédn ctr Vin bdn sé 146/HPND-VP ngay 30/11/2017 cia Héi déng nhdn dan
huyén Séc Son Vé viéc phé duyét chil truong ddu tw 02 dw én xdy dung ha tang khu dat
ddu gid quyén sir dung dat tai thén Huong Pinh, xd Mai Dinh, huyén Séc Son;

Cén cir Quyét dinh s8 1217/QP-UBND ngay 28/5/2018 ciia UBND huyén Séc
Son vé viéc phé duyét du dn ddau tu xdy dung cong trinh: Xdy dung ha tang khu dat
déu gid quyén sir dung dat s6 2 tai thén Huong Dinh, xd Mai Dinh, huyén Séc Son;

Céin cir Véan ban sé6 2104/UBND-QLPT ngay 21/8/2023 ciia UBND huyén Soc
“Son ve vige chdp thudn diéu chinh téng mdt bing 1y 1é 1/500 dy dn Xdy dung ha tang
khu dat dau gid quyén sir dung ddt sé 2 tai thon Huong Dinh, x@ Mai Dinh, huyén Séc
Son;
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Can cir Quyét dinh 56 5662/0D- UBND ngay 07/11/2023 ciia UBND Thanh phé
Ha Ngi vé viée giao (d’o‘t 2) 15.632,2 m’ ddt tai xd Mai Dinh, huyen Séc Son cho
UBND huyen Séc Son dé thuc hién du dn Xdy dung ha tang khu dét ddu gid quyén st
dung dat s6 2 tai thon Huwong Dinh, xd Mai Dinh, huyén Séc Son.

IL. NGUON GOC, THONG TIN QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

1. Ngudn gbc lién quan dén hi¢n trang quéan ly

Khu dit ddu gla ¢6 ngudn gbc 1a dit néng ngh1ep dugc giao theo Nghi dinh 64/ND-
CP, c6 mdt phén 1a dit giao thong, thiy loi va dit cong ich do UBND x4 Mai Pinh quan
ly.

2. Thong tin quy hoach, ké hoach si dung dit

Theo quy hoach chung D6 thi vé tinh S6c Son va quy hoach chung xay du'ng
huyén Séc Son di duge UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s
2966/QD/UBND ngay 29/6/2015 va Quyét dinh s& 2967/QD-UBND ngay 29/6/2015
thi khu dat dugc x4c dinh la dat & d6 thi.

Quy hoach téng mit bing dd dugc UBND huyén Séc Son chép thuan tai
2104/UBND-QLDT ngay 21/8/2023.

Khu d4t ddu gia da dugc UBND Thanh phé giao cho UBND huyén Séc Son dé
thuc hién du 4n tai Quyét dinh s6 5662/QD-UBND ngay 07/11/2023.

' Ké hoach sir dung dit: Khu dat d4u gid ndm trong ké hoach str dung dét huyén
Séc Son nam 2023 da dwoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 722/QDb-
UBND ngay 02/02/2023.

IIL. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
1. Danh muc, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuit
a) Danh muc, vi tri, dién tich
Khu dit ¢6 vi tri tai Thén Huong Dinh Doai va Huong Pinh Déng, x4 Mai Dinbh,
huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi. Phia Béc gidp dét & dan cu thon Huong Pinh Doai va
Huong Dinh Dong; Phia Nam gidp Dudng nbi Quéc 10 3 — Cum CNTT Séc Son; Phia
Tay gidp khu dit ddu gia QSD dét phia Dong Nam thén Huong Pinh Doai; phia Dong
gidp d4t & dan cu thén Huong Pinh Poai va Huong Dinh Déng. Danh muye, vi tri va dién
tich cu thé theo bang sau:

STT | Ky hiéud | Ky Dién Vi tri
dit hi¢u tich
thira | thira dat
dat (m?)
I LK-04 2454,4
1 01 105 Vi tri 2 dudng ndi by
2 02 105 Vi tri 2 dwdng ngi bd
3 03 105 Vi tri 2 dudng ndi bo
4 04 105 Vi tri 2 duong ni bd
5 05 105 Vi tri 2 dudng ndi bd




STT | Ky hiéué | Ky Dién Vi tri
dat hiéu tich
thira | thira dit
dit (m?)
6 06 105 Vi tri 2 dudng ndi bd
7 07 105 Vi tri 2 dudmg noi bd
8 08 105 Vi tri 2 dudng ndi bd
9 09 105 Vitri 2 dudng ndi bd
10 10 105 Vi tri 2 dudmg ndi bd
11 11 105 Vi tri 2 dudng néi bd
12 12 147,3 Vi tri 2 duong n6i bd
13 13 105 Vij tri 1 dudong ndi Qudc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
14 14 105 Vi tri 1 dudng ndi Qubc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
15 15 105 Vi tri 1 dudng ndi Qude 16 3 — Cum CNTT Séc Son
16 16 105 Vi tri 1 dudng nbi Qubc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
17 17 105 Vi tri 1 dudng nbi Qubc 16 3 — Cum CNTT S6c Son
18 18 105 Vi tri 1 dwong ndi Qubc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
19 19 105 Vi tri 1 dwdng nbi Qubc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
20 20 105 Vi tri 1 dudng nbi Quéc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
21 21 105 Vi tri 1 dudng ndi Quée 16 3 — Cum CNTT Séc Son
22 29 105 Vi tri 1 dudng ndi Quéc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
23 23 102,1 Vi tri 1 dudng ndi Quéc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
I LK05 690
1 01 147,5 Vi tri 1 dudmg ndi Quée 16 3 — Cum CNTT Séc Son
2 02 100 Vi tri 1 duomg ndi Québc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
3 03 100 Vi tri 1 dudong ndi Quéc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
4 04 100 Vi tri 1 duwong nbi Quéc 1§ 3 — Cum CNTT Séc Son
5 05 100 Vi tri 1 dudng nbi Qudc 16 3 — Cum CNTT Séc Son
6 06 142,5 Vi tri 1 duong nbi Québc 1§ 3 — Cum CNTT Séc Son
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| b) Ha ting k§ thuat: Pugc dau tur xdy dung ddng bo theo Quyét dinh sb
1217/QP-UBND ngay 28/5/2018 ciia UBND huyén S6c Son, cu thé nhu sau:

- San nén: Dién tich khu ddt khoang 3,2ha. San nén theo timg 16 theo phwong
phép dudng ddng mirc thiét ké d chénh cao giita cic dwong ddng mire 14 0,05-0,1m,
huéng dbc san nén dugc phén ra cic phia va db vé cac tuyén dudng bao quanh 16 dét.
Do dbc san nén trong 16 dét i=0,1%-0,25%.

+ Cao d6 san nén 16n nhit: Hmax=+13,05m;

+ Cao d0 san nén nho nhét: Hmin= +12,75m;

+ V4t liéu san nén: dung d4t dd ddm chat K=0,9;

- Hé théng dudng giao thong:

+ Xay dung h¢ théng dudng giao théng ndi bd 448,16m: Két ciu mit dudng bé
'tong nhua, mt cat ngang duge bé tri phit hop véi quy hoach chung, phi hop véi két
cdu ha ting, kh6p ndi véi hé théng giao thong hién trang.
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+ Mt cit ngang dudng dugc thiét ké voi ddy da céc bd phan duong db thi bao
g6m: phan xe chay, b6 via, rdnh bién, via hé. Tuy thuc vao cip hang cia tuyén duong
ma mit cit ngang clia cac tuyén dudmg c6 chi gidi duong do thay d6i tir 13m-15m.

+ Két chu 4o duong st dung 1 loai két cAu v6i cuong dd giéi han yéu ciu
Eyc=120Mpa; Bé tong nhya hat min day 4cm, tudi nhya dinh dam TCN lkg/m?', bé
tdng nhyua hat thd day 6cm tuéi nhua dinh bam 1kg/m?, chp phdi da dam loai 1 day
18cm, cép phdi da dim loai 2 day 20cm nén dim chiit K=0,98;

+ Két cu he duong: Via hé danh cho ngudi di bd duge 1at gach Terrazo kich
thuéc 40x40cm day 3ecm, B6 via 1a vién bé tong xi méng kich thuéc vién

126x23x100cm; Dan rianh bé tong méc 200 dic sin, Bé hé xay gach khéng nung M75
kich thuéc 30x20cm.

- Hé théng cAp nude:

+ Lip dit cic tuyén 6ng cép nudc HDPE. Ong cp nuée chinh D110 sir dung
éng HDPE PN12,5, Con ddi véi cac tuyén éng phén phdi D50 sir dung éng HDPE
PN10;

+ Heé théng cdp nudc chita chay: Mang ludi dudng éng cip nudc 12 mang cip
chung cho nudc sinh hoat va ctru hoa, hong ctru hda duoc bd tri trén céc dudmg bng co
@?110mm.

- Hé théng thoat nudc mua, nude thai sinh hoat:

+ Hé théng thoat nuéc mua:

* Nude mua tu chay tir cac 16 d4t vao cac tuyén cbng dat doc theo truc giao
thong, theo cac tuyén cbng thoat nudc mura;

* Hudng thoat chinh cho dy d4n: Nudc mua cho dy én dugce thu gom va du nbi
vao tuyén cbng thoat nude ciia du 4n “Xay dung tuyén Quéc 16 3 dén khu cong nghiép
Noi Bai”;

* Puong kinh cdng sir dung cbng tron D600 dam bao lwu lugng thoat cho toan
du an;

* Viéc thu nude mua cua dudng dugce thuc hién béi cac ga thu truc tiép hai bén
duong voi khoang cée trung binh 30m/ga;

* Tuyén dudmg duge thiét k& dbc hai méi, cdng thodt nude mua D600 dugc bd
tri mot bén va dit trén via he¢, phia con lai sir dung mang thu nudc mit va d4u vao hé
théng cong doc béng céng ngang D300, do dbc dat céng 1=0,35%.

+ Hé théng thoat nudce thai:

* Hé thdng thodt nudce thai duge thiét ké 12 hé théng thoat nude riéng, doc lap
voi hé théng thoat nuéc mua;

* Str dung cbéng BTCT diic sin D300. Chiéu sau chén céng t5i thidu 13 0.5m tinh
tir miit dat dén dinh céng va khong qua 4m tinh dén day cong.
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* Trén mang ludi bb tri cdc hd ga thu nudce cha cac cong trinh, ga thu duge thiét
ké xay gach khong nung bing vita xi ming M75, trait VXM méc 75. T4m dan BTCT
diic sin méc 250.

- Heé théng cAp dién, dién chiéu séng:

+ Xay dung 01 tram bién 4p c6 cong suét 22/0, 4kV-1x320kVA nim trong ranh

g10'1 du 4n dé cép dién cho du an. Tram bién ap duge cap tir Ludi dién trung thé phan
phéi dién cho cac tram bién ap khu vurc 12 ludi dién co cAp dién 4p tiéu chuin 22kV.

+ Xay dung hé théng dén chiéu sang 1a cot thép don 8m bong Led 100W. Khu
vire sin vurdm bd tri cot chiéu séang san vudn loai 5 bong cao 3,4m bong Led 7W/bong.

Hé théng Ha tang ky thudt sé dwoce hoan thanh cdc hang muc theo Quyet dinh s6
121 7/QD UBND ngay 28/5/2018 cua UBND huyén Séc Son truéce khi 16 chirc ddu gid
quyén st dung dat.

2. Muc dinh, hinh thwe giao dat, thoi han sit dung dit

- Muc dich sir dung dét: Dét &.

- Hinh thirc giao dat: Giao dit & c6 thu tidn sir dung dit.

- Thoi han: St dung 4n dinh, 1au dai.

3. Dy kién thoi gian té chirc thwre hién diu gia quyén sit dung dat

Thdi gian tb chirc du gi: Tir Quy IV/2023.

4. Dbi twong va diéu ki¢n tham gia d4u gi4; hd so tham gia du gia va khoan
tidn @it trwée phai ndp khi tham gia ddu gis

a) Déi tugng tham gia d4u gia

- Péi twong dugc tham gia ddu gid: Ho gia dinh, ¢4 nhan tir du 18 tudi trd 1én co
di ning lyc hanh vi dan sy va thugc dbi twong duge Nha nude giao dét theo quy dinh
phép luét hién hanh.

- Cé4c truong hop khoéng dugce tham gia cudc dau gi:

+ Ngudi khong ¢6 ning lyc hanh vi dan sw, ngudi bi mat hodc bj han ché ning
Iyc hanh vi dén su, ngudi ¢6 khé khin trong nhan thirc, lam chi hanh vi hogc ngudi tai
thoi diém déu gia khong nhén thirc, 1am chit duge hanh vi clia minh theo quy dinh cia
phép luat;

+ Nguoi lam viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cude d4u gia; cha, me,
vQ, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em ruft cua déu gia vién diéu hanh cudc déu gia;
ngudi truc tiép gim dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

+ Ngudi duge chu sir hitu tai san ay quyén xir ly tai sin, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu, du gi4 ti sin, ngudi c6 quyén quyét
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dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cia phép ludt. Cha, me, vg, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cia nhitng ngudi néu trén.

+ Ngudi khong di diéu kién duge nhan chuyén quyén st dung dit; ngudi khong
thudc treomg hgp duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dt.

+ Nguoi khdng c6 quyén mua tai sdn d4u gia theo quy dinh cta phép luit 4p
dung ddi véi loai tai san do.
b) Hd so tham gia dAu gia

- Ngudi tham gia d4u gia mua Ho so moi tham gia d4u gia dé tim hidu v& diéu
kién, quy dinh, quy ché d4u gia, quy ché quan ly dAu tr xdy dung, quy hoach téng miit
bing va cac hudng din c6 lién quan.

- Hb so moi déu gia dugc phat hanh cong khai va khong han ché sé lugng tai Ban
quan 1y dy 4n ddu tw xdy dung huyén Séc Son. Dia chi: S6 50 duong Nui Doi - Thi
trdn S6¢ Son - Huyén Séc Son - TP Ha Nai.

- Ngudi tham gia du gia chudn bi hd so ding ky tham dy déu gia nhu sau:

+ Pon ding ky tham gia d4u gia (theo mau, da dién ddy da thong tin)

+ Ban sao ching thyc chimg minh nhén dan hodc cdn cudc cong din hodc ho
chiéu,

+ Ban sao phiéu thu hoic gidy nop tién mua hd so moi tham gia dau gia.

+ Ban sao phiéu thu ho#c gidy nop tién dit trude tham gia dhu gia.

- Sau khi ndp ddy du céc khoan tién mua hd so, tién dit trude cho sb lugng thira

dAt ding ky déu gia, nguoi tham gia d4u gid ndp don theo mau da dién diy du thong

tin (ghi rd ho tén, dia chi, ky hiéu thira dt dang ky du gia va ky tén). H6 so dy déu

gi4 duge bd vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi td chirc dau gia dé kiém tra
diéu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dinh.

d) Khoén tién dat trude khi tham gid d4u gia

- Ngudi tham gia d4u gia khi nop hd so phai nop mdt khoan tién dit trude cho sd
lugng thira dit ding ky d4u gid trong tng. Tién dit trude cho timg thira d4t theo théng
bao mdi dAu gid cia Ban quan Iy dy 4n d4u tu x4y dung huyén Séc Son. Mitc thu theo
Quyét dinh sé 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc stra ddi, bd sung mot sé diéu ciia ban quy dinh ban hanh kém Quyét dinh sb
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND Thanh phé quy dinh vé déu gia

‘quyén sir dung dit @& giao dit c6 thu tién str dung dat hogic cho thué dét trén dia ban
Thanh phé Ha Noi “Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude bang 20% gia khoi
diém cua tai san déu gia”.
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- Ngudi tring ddu gia dugc trir tidn dit trude vao tién st dung dat phai nfp,
nguoi khong tring du gia duoc tra lai tién dit trude chdm nhét 03 ngay 1am viéc ké tir
ngay két thiic cude ddu gia.

- Trudng hop ngudi dang ky tham gia d4u gia quyén sit dung d4t da ndp hd so
tham gia dau gia va khoan tién dit trude nhung c6 don xin rut lai hd so ding ky tham
gia du gia trude khi hét thoi han ndp hd so thi ngudi d6 s& duoc nhan lai khoan tién

@3t trude.

- Ngudi c6 nhu cdu tham gia d4u gia dén Ban quan ly du 4an dau tu xdy dung
huyén Séc Son ding ky, nhén gidy ndp tién (Chuyén vién ciia Ban quén ly dy 4n déu
tu xdy dung huyén Soc Son s& soan theo dung sb lugng thira dit ngudi tham gia diu
gia diang ky) va dén ngan hang hoidc kho bac thyc hién ndp tién theo quy dinh hoic
lién hé qua dién thoai dé 14y mAu gidy nop tién.

5. Hinh thirc d4u gia quyén sir dung dat

- Céc thira dAt du didu kién dwoc dua ra ddu gia bang cach bo phiéu kin truc tiép
1 vong cho timg thira, phwong thirc trd gia 1én, mo két qua cong khai. Viéc x4c dinh
ngudi tring gid cho timg thira dAt dua trén nguyén tic: Nguoi tra gia cao nhét hop 1&
dugc xéc dinh 1a ngudi tring déu gia.

- Trudng horp c6 tir hai ngudi trd 1én cling trd mirc gia cao nhéit, d4u gia vién té\
chire dAu gia t1ep gitra nhitng ngudi cung tra gia cao nhét (mirc gia khoi diém cao nh.':lt7
dé du gia tiép 1a mic gia cao nhét da tra bing nhau dé) dé chon ra ngudi tring da /
gi4. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong dong y déu gia tiép hoic khong c6 ngudi trzy
gia cao hon thi d4u gia vién td chirc bdc thim @& chon ra ngudi trang ddu gia.

6. Dur kién kinh phi, ngudn chi phi td chirc thure hién viée déu gia

- Du kién kinh phi té chirc dAu gid: 600 triéu déng. Ban quan 1y dy én dau tu xdy
dung huyén Séc Son c6 trach nhiém 1ap dy toan chi tiét trinh phong Tai chinh - Ké
hoach thdm dinh, UBND huyén S6c Son phé duyét.

- Ngudn kinh phi ¢am bao cho hoat dong dAu gia quyén sir dung dit, bao gom:

+ Du toan ngan sach nha nuge giao cho co quan dugc giao xit ly viéc ddu gia
quyén sir dung dét;
+ Tién mua hd so moi tham gia diu gia quyén sir dung d4t thu clia ngudi tham
gia dau gia;
-+ Cac ngudn kinh phi hop 1¢ khic theo quy dinh cta phép luat.
7. Dy kién gia tri thu dwge va dé xuét viéc sit dung ngudn thu tir két qua
dau gia

- Dy kién s6 tién thu dugce: Khoang 93,7 ty ddng.
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- S4 tidn thu dugc sau khi trir tién ddu tu x4y dung ha tng k¥ thut va céc khoan
chi phi phuc vu t& chirc d4u gis, UBND huyén S6c Son s& c6 phuong 4n dé xut cy thé
theo quy dinh tai nghi quyét ciia Hoi ddng nhan dan.

8. Phwong thirc lwa chon don vi thire hién cudc diu giz’i

Pon vi duge giao tb chirc thuc hién viée du gia quyén str dung @4t t chirc lya
chon don vi ¢6 du ning luc theo quy dinh va ky hop dbng thué thuc hién cude d4u gia
theo Didu 56 Luat Piu gid tai san ndm 2016 va Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 ciia Bd Tu phap huéng dan lya chon td churc ddu gia tai sin va cdc quy
dinh khac c¢0 lién quan.

9. Pé xuit don vi dwgce giao td chirc thue hién viée diu gia quyén sit dung
dat

Ban quan ly du én du tr xay dung huyén Séc Son — Dia chi: S6 50 dudng Nui
Do, thi trin Séc Son, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.

10. Thoi han np tién sir dung dat

Thoi han ndp tidn sit dung dét, thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 diéu 18
Nghi dinh s& 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phii va Quyét dirh sé
24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 cia UBND Thanh phé, cu thé:

- Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao cia co quan thué, ngudi
tring d4u gid QSD dét phai ndp 50% tién st dung dat theo Thong béo.

- Qua thoi han quy dinh tai diém ndy, ngudi st dung dAt chua ndp du sb tién st
dung dit theo Thong bao thi phai ndp tidn cham ndp dbi vé6i sb tién chua nop theo mirc
quy dinh ctia phap luét v& quéan ly thué.

- Trong vong 30 ngay tiép theo, ngudi st dung dAt phai ndp 50% tién st dung
d4t con lai theo Thong bdo va khoan tién chdm ndp cua ky nop tién 14n thtr nhit (néu
phat sinh).
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CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU GIA VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic
olo 00o

Hé Noi, ngay 06 thang 12 nam 2023

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai san dau gia:

Quyén sir dung dat dé xay dung nha ¢ tai khu dat ddu gia quyén sir dung dét
s6 2, thén Hwong Pinh, xa Mai Pinh, huyén Séc Son, thanh phé Ha Nai

Can cur phadp ly:

- Cdc Nghi dinh cia Chinh phu: s6 43/2014/NP-CP ngayl15/5/2014 cia Chinh phii
vé huomg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai: s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé gid dat; s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat;
56 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cuia Chinh phii vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mét
$6 diéu ciia Ludt ddu thau vé hea chon nha thau; sé 01/2017/ND-CP ngay 03 thang 03
nam 2017 cua Chinh phu sura doi, bo sung mot 50 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludgit Pat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phap thi hanh Ludt Pdu gid tai san; sé6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 sira déi, bé
sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat,
thué mat nwoc;

- Cdc Théng tw: s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia Bo Tai nguyén
méi triwomg va Bé T phdp vé viéc Quy dinh viéc 16 chire thue hién ddu gid quyén sir dung
dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hode cho thué dar; sé 45/2017/TT-BTP ngay
12/5/2017 ciia Bé Tai chinh vé viéc quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo
quy dinh tai Ludt dau gid tai san; sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé tai chinh vé
viéc quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng dau gid tai san; sé 108/2020/TT-BTC ngay
21 théng 12 nam 2020 sita doi bé sung mét sé diéu cua Théng tw sé6 45/2017/TT-BTC
ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia Bo Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai
san tai Ludt Pdu gid tai san;

Quyét dinh 56 5662/QD-UBND ngay 07/11/2023 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé
viéc giao (dot 2) 15.632,2 m’ dat tai xd Mai Dinh, huyén Séc Son cho UBND huyén Soc
Son dé thuc hién D dn Xay dung ha la”:ng ky thuat khu ddu gid quyén suw dung dat s6 2 tai
thon Huong Pinh, xd Mai Pinh, huyén Soc Son;

Quyét dinh s6 7954/0P-UBND ngay 20/11/2023 ciia UBND huyén Séc Son vé viée
phé duyét phirong dn dau gid quyén sir dung dat dé xay dung nha ¢ tai khu dat dau gia
quyén sir dung dat so 2 thon Huwong Dinh, xa Mai Pinh, huyén Soc Son;

Quyét dinh s6 7955/0D-UBND ngay 20/11/2023 ciia UBND huyén Séc Son vé viée
ddu gid quyén sir dung dat dé xdy dung nha ¢ tai khu dat déu gi quyén sir dung dat so 2,
thon Huong Dinh, xad Mai Pinh, huyén Séc Son;

Théng bdo sé 130/TB-QLDA ngay 05/12/2023 cua Ban quan Iy dir an déau ne xay
dung huyén Séc Son vé viéc lua chon t6 chire ddu gid tai san thue hién dau giG quyén sir
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dung ddr dé xdy dung nha o tai khu dau gia quyén sir dung dar sé 2 tai thén Hwong
Dinh, xa Mai Pinh, huyén Soc Son (Dot 02)

Hop dong dich vu dau gid tai san giita Ban Quan Iy du dn dau e xdy dung huyén

Séc Son va Céng ty dau gid hop danh Pau gid Viét Nam;

Cong ty DPGHD Pau gia Viét Nam ban hanh Quy ché cudc dau gia quyén sir dung
dat, cu thé nhu sau:
PIEU 1: TAI SAN PAU GIA, GIA KHOI DIEM
1.1. Tén tai san: Quyén st dung dét dé xay dung nha & tai khu dat dau gia quyén sir dung
dat s0 2 thon Huong Dinh, xa Mai Dinh, huyén Séc¢ Son, thanh phé Ha Noi.
+ Dién tich dau gia: 3.144,40 m?;

1.2. Gia khéi diém, tién dat trwdc, tién mua hd so tham gia dau gia.

Tién
| g | Difnen | G0t L | e | voinam | e s
thira gia
dat
(m2) (Pong/m2) Pong) Pong) Pong/hs) | ( Dé‘ng/m2 )
LK4
01 01 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
02 02 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
03 03 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
04 04 105.00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
05 05 105.00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
06 06 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
07 07 105.00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
08 08 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
09 09 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
10 10 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000
11 11 105,00 | 27.800.000 | 2.919.000.000 | 583.800.000 | 500.000 | 200.000




Tién
| wiga | Diemseh | OO et Tieute | sotham | B
thira gia
dﬁt . N “ N N

(m2) (Pong/m2) (Pong) (Dong) (Pong/hs) | (Pong/m?)
12 12 147.30 | 27.800.000 | 4.094.940.000 | 818.988.000 | 500.000 200.000
13 13 105,00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
14 14 105,00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
15 15 105,00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
16 16 105,00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
17 17 105,00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
18 18 105,00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
19 19 105,00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
20 20 105.00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
21 21 105.00 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
22 22 105,00 | 33.100.000 | 3.475.500.000 | 695.100.000 | 500.000 200.000
23 23 102,10 | 33.100.000 | 3.379.510.000 | 675.902.000 | 500.000 200.000
LK-05
24 01 147,50 | 33.100.000 | 4.882.250.000 | 976.450.000 | 500.000 200.000
25 02 100,00 | 33.100.000 | 3.310.000.000 | 662.000.000 | 500.000 200.000
26 03 100,00 33.100.000 | 3.310.000.000 | 662.000.000 | 500.000 200.000
27 04 100,00 | 33.100.000 | 3.310.000.000 | 662.000.000 | 500.000 200.000
28 05 100,00 | 33.100.000 | 3.310.000.000 | 662.000.000 | 500.000 200.000
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Tién

KY | Dien tich | Cid khéi | Gid theo gi Tién dit | muahd ——
hiéu igmic diém khéi diém trudc so tham woe gia
thira gia
dat

(m2) Pong/m2) (Déng) (Péng) | (Dong/hs) | (Pong/m?)

29 06 142,50 | 33.100.000 | 4.716.750.000 | 943.350.000 | 500.000 | 200.000

- Hinh thirc giao dét: Giao dit c6 thu tién s dung dét;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai;

- Muc dich str dung dat: Pat &;

- Hinh thuc st dung dit: Dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung
dat.
PIEU 2: POI TUQNG PANG KY THAM GIA PAU GIA
2.1. Nhirng nguwoi duwoce phép dang ky tham gia diu gia

- Déi tugng tham gia dau gia: HO gia dinh, c4 nhén tir du 18 tudi tro 1én, c6 du niang
lyc hanh vi dan su va thude déi tugng duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai Diéu 55
Luét D4t dai, phai dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Diéu 38 Ludt Déu gia tai
san va khong thudc truong hgp khong duge tham gia déu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 8, Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND
thanh ph6 Ha Néi.

2.2. Nhirng nguoi khong duge ding ky tham gia diu gia

- Nguoi khong ¢6 niang lyc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thire, [am cht hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, 1am chu dugc hanh vi ciia minh.

- Nguoi lam viée trong té chirc déu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua diu gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo. chéng, con, anh rudt, chi rudt. em rugt
clia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi duge cha so hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi co quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh béan tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap ludt. Cha, me. v¢. chf"mg, con. anh rudt, chi
rudt, em rudt cua nhirng nguoi nay.

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luét ap dung doi
vai loai tai san do.

- Cac truomg hop khong thude déi tugng duge Nha nudce giao dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Luat Pat dai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Quyét dinh 27/2020/Qb-
UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phb Ha Noi.

PIEU 3: CHUAN BI HO SO THAM GIA PAU GIA, NOP HO SO DU PAU GIA
Nguoi tham gia ddu gia phai mua va nop hd so ding ky tham gia d4u gia truc tiép tai
dia chi:




- Ban quan ly du 4n dau tu xay dung huyén Séc Son - Dia chi: $6 50, duong Nui
D6i, thi tran Soc Son, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi.

- Cong ty déu gia hop danh Pdu gia Viét Nam - Tru so: O sb 6, Tang 1, Toa nha
Sunrise ITA, NO2A, KPT Sai Pong. Q. Long Bién, TP Ha Noi.

Ho so gom c6:

- Pon ding ky tham gia ddu gia (theo mau): Nguoi tham gia ddu gia phai ghi rd ho
tén, dia chi, cac théng tin yéu ciu trén mau don, ky hiéu thua dit dang ky tham gia dau
gid, ky va ghi rd ho tén.

- Ban sao chimg thuc gidy cin cude cong dan/ hd chiéu (con thoi han).

- Béan sao ching thuc ho khau thuong tra (hodc gidy xac nhén cu tra déi voi cac
truong hop bi tich thu sd hd khau theo Luat cu tra).

- Gidy uy quyén hop 1¢ (néu c6)

- Bin sao ching tir x4c dinh cac khoan tién nguoi tham gia dau gia da nop dé dang
ky tham gia ddu gia quyén sir dung dit (tién mua hd so va tién dat trude tham gia diu
gid).

Hb so ding ky tham gia déu gia dugc bo vao mot phong bi kho A4 va ndp cho
to chire ddu gia tai san.

- Ho so dang ky tham gia dugc tiép nhan khong han ché vé mit sd lugng va dugce
bao quan theo ché do “Mat”. Thoi diém ban ho so moi ddu gia va tiép nhan hd so tham
gia déu gia (trong gio hanh chinh) lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc ddu gia quyén sir
dung dét cho dén trude ngay mo cude du gia 02 (hai) ngay.

- Trudmg hop céc gidy to 1a ban sao, ngudi ndp ho so phai xuét trinh duge ban gbe
dé ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra (khi cén).

- Tai cudc dau gia, mot ngudi tham gia ddu gia sé duoc phat sé phiéu tra gia tuong
g véi s6 lugng thira dat theo s hiéu thira dat da dang ky.

- Ky hiéu thira dat dang ky trong Pon diing ky tham gia dAu gia phai trung voi ky
hi¢u thira dat dua ra déu gia, truong hop thira dat dang ky déu gia trong Pon diing ky
tham gia ddu gia khong tring v&i ky hiéu thira dit dua ra déu gia thi khi xét diéu kién,
Don ding ky tham gia diu gia cua khach hang do sé bi huly, khach hang chi dugc nhan
lai khoan tién dat trude.

PIEU 4: PANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA
4.1. Ping ky tham gia dau gia

- Khach hang c6 nhu cdu tham gia ddu gia chuan bi hd so tham gia dau gia theo dung
quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay. Khach hang ndp hd so, ndp tién mua hé so. ndp tién dat
trude theo dung thoi gian va dia diém quy dinh tai Thong bao moi tham gia ddu gia sb cua
Cong ty dau gia hop danh Dau gia Viét Nam (Thdng bdo moi tham gia dau gia la tai liéu
khong tdch roi ban quy ché nay).

4.2. Riit 1ai ding ky tham gia du gia

- Truée khi hét thoi han ndp hod so. ngudi ding ky tham gia dau gia xin rat hé so
dang ky tham gia du gia thi phai ¢6 don xin rit hd so déu gia gti dén Ban Quan ly du én
dau tu xay dung huyén Soc Son, thi khoan tién dit trude da ndp dugc hoan tra lai cham
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nhét sau 03 ngay lam viéc, ké tir ngay 16 chic cude dau gia. Sau khi hét thoi han ndp
hd so, ngudi tham gia déu gia khong duoc rat hd so tham gia dau gia.

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia xin rut hd so dang ky tham gia déu gia chi duoc
nhan lai khoan tién dat trudc da nop.

4.3 Xac dinh diéu kién nguoi tham gia diu gia:

- Ban Quén ly du 4n dau tu xdy dung huyén Soc Son chu tri viée xét duyét diéu kién
hd so tham gia ddu gid QSD dét theo quy dinh cta phap luit va Phuong an déu gia do
UBND huyén Séc¢ Son phé duyét.

- Viée xét duyét diéu kién tham gia déu gia quyén sir dung dét dugc tién hanh sau
khi két thic thoi han ndp hd so ding ky, phai thuc hién trong diéu kién bao mat, dugc 1ap
thanh Van ban, cac thanh phén tham du phai ky tén xac nhén ndi dung va duoc luu trir
trong hd so du gia.

- Thong bao cong khai danh sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia
tai don vi t churc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét va don vi thuc hién cudc dau
gia quyén sir dung dét.

PIEU 5: THOI GIAN, PIA PIEM XEM VA NHAN BAN GIAO THU'C PIA

- Thoi gian va dia diém: duge quy dinh cu thé tai Thong bao moi dau gia ctia Cong
ty Péu gia hop danh D4u gia Viét Nam da dugc phat hanh cong khai.

- Sau khi xem thuc dia, néu khach hang ¢6 nhu cdu tham gia dau gia, khach hang
phai chuin bi h6 so dang ky du dau gia theo dung quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay.
PIEU 6: TIEN MUA HO SO THAM GIA, TIEN PAT TRUOC VA XU LY KHOAN
TIEN PAT TRUOC
6.1. Tién mua hd so tham gia diu gia, tién dit trweée dau gia (tién dat coc/tién bao
lanh)

Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so tham gia du gia va tién dat trudc
cho don vi thuc hién cudc ddu gia theo ding thoi han quy dinh, khach hang c¢6 thé nop
tién dat truée s6m hon thoi gian quy dinh tai Théng bao moi tham gia dau gia va vén
dugc coi 1a hop 1€.

Mot ngudi tham gia ddu gia co thé tham gia ddu gia nhiéu thira dit, mdi mot thira
dat nop 01 bo ho so véi diéu kién mdi thira dét phai ndp tién mua hd so tham gia déu gia
va tién dat trudc tham gia ddu gia riéng biét.

- Phuong thure ndp tién dat trude: Khach hang ndp tién mat truc tiép tai Ngan hang
hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty Déu gia Viét Nam theo thong tin sau:

Chu tai khoan: Cong ty ddu gia hop danh PAu gia Viét nam

+, 86 tai khoan: 0511.666.88888 tai: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - Chi
nhanh Péng Anh.

+ 86 tai khoan: 160 563 6868, m¢ tai: BIDV Chi nhanh S& giao dich 3.

Ngi dung: “Tén nguoi dang ky tham gia diu gid, S6 CCCD/H$ chiéu” nép tién
ddt truée tham gia dau gid (sé lwong) thira dat tai (tén khu dit diu gid).



Vi du: Nguyén Vin A (0123456789) nop tién dat trudc tham gia dau gia (01)
thira dat tai LK4, thon Huong Dinh, xa Mai Dinh.
6.2. Xir Iy khoén tién dit trude

- Khoan tién dat trudc cia Nguoi trang du gia duge trir vao tong so tién trung dau
gia phai nop Ngan sach nha nudc.

- Nhitng khach hang khong tring dau gia, khong vi pham quy ché déu gia sé duoc
nhén lai 100% sé tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc
cude ddu gia tai tru sé Ngan hang (doi vdi khdch hang c6 nhu cdu nhdn lai bang tién
mdt). Dbi v6i cac khach hang st dung sb tai khoan, khach hang phai cung cip sb tai
khoan “CHINH CHU” trén mau don dang ky dau gia do don vi dau gia phat hanh.

- Khodn tién dgt trude ciia khdch hang tham gia diu gid vi pham quy ché diu gid
sé khong dwoc tra lgi trong cdac truong hop:

a) Pa ndp tién dat trudc nhung khong tham gia cude dau gia, bubi cong bd gia ma
khéong thude truong hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat dau gia Tai san.

¢) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat ddu
gid tai san;

d)Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat ddu gia Tai san;

d) Tur chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 44 cta Luat ddu gia
tai san;

e) Céc truong hop hiy quyét dinh céng nhén két qua tring dau gia quyén sir dung
dat: Nguoi tring ddu gia khong ndp hodc ndp khong di sb tién theo thong bao ndp tién
cua Co quan thué.

- P6i véi tit ca nhirng treong hep vi pham trén, toan bj sb tién dit trwde cia
khach hang dwgc nop vao ngian sach nha nuwéc va duwge quan ly, sir dung theo quy
dinh cua phap luat.

* Luwu y:

- Cac khoan phi chuyén tién lién quan dén viéc ndp khoan tién dat trudc ciia
cac khach hang tham gia diu gia do khach hang chiu phi theo mirc phi quy dinh cua
cac Té chirc tin dung/ Ngin hang.

PIEU 7: NOI QUY, THOI GIAN, PHUONG THUC, HINH THUC TO CHUC
PHIEN PAU GIA

7.1. Noi quy phién diu gia

- Nguoi nép ho so dang ky dau gid khong du diéu kién tham gia dau gid, nguoi
khong phai la khach moi, nguoi khong co nhiém vu dwge phdn céng cua Nguoi co tai
san/Té chire ddu gid tai san khéng dwoc vao phong 16 chire cuée dau gid;

- Nguwoi tham gia dau gid (hodc ngudi dwoc iy quyén hop 1é) phai c6 mat tai phong
16 chite phién ddu gid ding ngay, gio theo théng bdo va quy ché da quy dinh;

- Nguoi tham gia dau gid la 01 (mot) nguoi duy nhat ¢é tén trong danh sich xét
duyét du diéu kién tham gia cuéc dau gia (Truwong hop cé ngwoi dai dién theo iy quyén
thi cin phdi cé vin ban iy quyén hop 1¢). Trong mét cuje ddu gid, mot nguoi chi dirge
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dai dién (bao g(f:m ca dai dién theo phdp ludt va dai dién theo uy quyén) cho mét doi
twong tham gia dau gid, néu da la ngwoi tham gia dau gid tai cing 01 cude dau gid thi
khéng dwoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia dau gia khac.

- Nguwoi tham gia ddu gid phai c6 trang phuc lich s, thdi d¢ mg xir ding muc, ngoi
ding vi tri ban 16 chite cude dau gid da sip xép, khong di lai tr do, khéng tw y doi ché
ngoi, khéng néi chuyén trao doéi véi cd nhan khdc trong phong dau gid.

- Ngwoi tham gia dau gid “KHONG SU DUNG DPIEN THOAI” hodc bat ky
phurong tién truyén théng nao trong phong dau gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh

trong phong té chirc dau giG; khéng tw ¥ ra khoi phong dau gid néu chuwa cé s dong y
ctia Dau gid vién;

- Nguwoi tham gia ddu gid khéng hiit thuée, khéng mang chat chdy né, chat kich thich
vao khu viee 16 chite dau gid, khong dwoe sir dung chat kich thich khi dén tham dw ddu
gid,

- Nguoi tham gia dau gid tudn thit tuyét doi sw diéu hanh phién ddu gid ciia Ddu gid
vién, khéng tranh ludn véi ddu gia vién vi bat ky Iy do nao,

- Newdi tham gia dau gid cé hanh vi phd réi, can tré cude dau gid hodc lién két,
théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia dau gid va bi xir ly theo quy dinh cta phdp
lugt.

Cdc truong hop vi pham, tity mitc @ vi pham sé& bi xir Iy theo Quy ché dau gid, hodc
xtr Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdach nhiém hinh sw, néu gay
thiét hai thi phai boi thiong theo quy dinh ciia phdp ludt.

7.2. Théi gian té chire diu gia:

- Thoi gian td chire cude diu gia thuc hién theo quy dinh tai Thong bdo moi tham
gia ddu gia ciia Cong ty DPGHD Dau gia Viét Nam da duoc phat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia ddu gia khi dén tham du cudc ddu gia phai xuét trinh phiéu tiép
nhén hd so va CCCD/ho chiéu (ban gbe).

* Luu y: Truong hop iy quyén tham gia ddu gia khi dén tham du cude dau gia phdi
¢ van ban ity quyén hop 1é, c6 noi dung 1y quyén cu thé, ré rang pham vi, céng viéc
diroc 1y quyen.

7.3. Hinh thire, phwong thire, dia diém dau gia

- Cude déu gia duge thuc hién theo hinh thire tip trung ngudi tham gia dau gid tai
Héi truong va bo phiéu kin truc tiép 01 vong (01 1an) tai cudc dau gia, theo phuong thirc
tra gid lén.

7.4. Trinh ty t6 chirc theo hinh thirc bé phiéu trwe tiép tai cude diu gia:

* Trude ngdy t6 chirc phién ddu gia:

- Cac khach hang ¢6 nhu ciu va dap (mg du diéu kién, c¢6 nguyén vong tham gia
d4u gia phai chudn bi hd so theo Diéu 3 Quy ché nay va nop hd so dang ky trong thoi gian
quy dinh theo Thong bao da phat hanh.

*, Tai budi t6 chirc phién dau gia:




- Pau gia vién gi¢i thiéu ban than, ngudi gitp viée, cong bd danh sach nguoi
tham gia d4u gia, phat ma sé va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia; phd bién
quy ché cudc ddu gia; gigi thiéu vé khu dit ddu gia: nhic lai muc gia khai diém; thong
b4o budc gia va khoang thoi gian tdi da giira cac 1an tra gia, dat gia; hudng dan cach tra
gia, chip nhén gia va tra 101 cau héi cua ngudi tham gia déu gia; nhic lai yéu cau déi voi
phiéu tra gia hop 1¢, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu va bo phiéu tra gia vao hom
phiéu; diéu hanh cudc dau gia. chip nhan gia theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 42
Luat ddu gia tai san.
7.4.1.Cdch thirc tra gia:

Tat ca nhimg Ngudi tham gia ddu gia da dang ky d4u gia va du diéu kién tham gia sé
bo phiéu tra gia trong ciing 01 (mdt) lan.

- Ngudi tham gia ddu gia s& duoc phat phiéu dau gia dé tra gia cho tung thira dat,
néu dang ky ddu gia nhiéu thira dat sé dugc phat sé phiéu tra gia tuong img voi sd lugng
hé so da dang ky tham gia. Néu viét nhdm (truée khi bo phiéu) duge quyén yéu cau doi to
khac, khong dugc tdy xoa, sira chira trén t& phiéu (trir truong hop déu gia vién dong v cho
sira chira truc tiép trén to phiéu). Viéc ddi phiéu trong thai gian quy dinh va duoc su chp
thudn ctia Dau gia vién. Nguoi tham gia du gia phai nop lai to phiéu da bi hong trude khi
nhan t& phiéu méi trong truong hop can dbi phiéu tra gia.

- Thoi gian viét phiéu (bao gébm ca thoi gian bo phiéu tra gia vao hom phiéu)
“khéng qua 10 phat”. Truong hop, ¢6 nhiéu nguoi tham gia déu gia nhiéu thira dit khac
nhau, khéng Kip viét gia tra trong khoang thoi gian chinh thirc, diu gia vién s& thong béo
thém thoi gian bo phiéu, nhung khéng qué 05 phit.

- Khach hang truc tiép bo phiéu tra gia ciia minh vao hom phiéu, khéng nho khach
hang khéc bo phiéu ho, truong hop nho ngudi khac bo phiéu ho dan dén thét lac phiéu tra
gia thi khach hang phai tu chiu trach nhiém vé viéc do. Khi Phiéu tra gia da dugc bo vao
hom phiéu, khach hang khong duoc rat lai Phiéu tra gia voi bat kv Iy do nao.

- Khi thoi gian bé phiéu da két thuc (ddng hd dém nguoc hién thi thoi gian vé 00:00),
cac phiéu tra gia ndp mudn sé khoéng dwge tiép nhan véi bat ky Iy do nao.

- Viée xét gia duge tién hanh cong khai ngay tai chd, Dau gia vién xem xét cac phiéu
tra hop 1é theo quy dinh. Viéc xép hang gia tra dugc sap xép theo thir tyr tir cao xudng
thap dé xac dinh nguoi trang ddu gia, c6 su kiém tra giam sat ctia don vi té chire thue hién
viéc déu gia va ching kién ctia nguoi tham gia dau gia.

7.4.2. Nguyén tic xdc dinh ngwoi tring diu gid, gid tring diu gid

- Viéc xac dinh nguoi triing dau gia dua trén 2 tiéu chi: c6 phiéu dau gia hop I¢

va ¢o gia tra hop Ié:

+, Phiéu tra gia hop 1¢ la phiéu c6 dong déu cta Céng ty du gia hop danh Déu gia
Viét Nam va/hoidc dau cua Ban Quan ly du an déau tu xdy dung huyén Soc Son, Phiéu ghi
day du cac nodi dung theo méau va thong nhit véi hd so xét duyét diéu kién tham gia ddu
gia, nop dang thoi gian quy dinh. Sé tién ghi gia bang chir va bang sb trong phiéu tra gia
phai thdng nhat, néu co su sai 1éch Déu gia vién s& ldy gia tri bang chir dé xét gia.

+, Gia tra hop 18 1a gia do ngudi tham gia ddu gia ghi trong phiéu déu gia, bang gia
khéi diém cong v6i s6 tu nhién lan budce gia va t6i thiéu phai bang gia khéi diém
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- Cong thirc tra gia: Gia tra hop 1& = Gia khoi diém + n 1an budc gia (n la sb ty
nhién:0,1,2,3.4.5.....vv)

Trudomg hop ngudi tham gia déu gia bé sai bude gia s& duoc lam tron theo nguyén tac
cong tang 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Truong hop ngudi tham gia dau gia
khéong ddng y cong tang lam tron bude gia thi phiéu tra gia dé s& dugce coi la phiéu khong
hop 1é va khéng dugc xét gia, ngudi tham gia déu gia s& bi ap dung hinh thirc xir Iy vi
pham.

- Gia trang dau gia = Gia tra hop 1&é + n lan budc gia ( n 1a s6 tuy nhién:
120448 e ¥)

+, Phiéu tra gia khong hop 1& 1a Phiéu tra gia khong do T chirc ddu gia phat hanh,
phiéu rach nat, tiy xoa, khong ghi gia tra, gia tra khong c6 nghia, khong ky va ghi day du
ho tén; phiéu khong dugc bo vao hom phiéu dung thoi gian quy dinh.

- Bude gia quy dinh 1a: 200.000 déng/m? (Hai tram nghin dong trén mét mét vuong).

VD: Gia tra ciia khach hang la: 27.801.000 d dén 27.999.000 d -> sé dwoc lam
tron lén thanh: 28.000.000 df‘)ng.

- KHONG xét gia trong truong hop cac khach hang ghi gia tra (tai muc gia tra
bing s6 hodc gia tra bing chir) nhw sau: 30,00 TRIEU PONG; 27 TRIEU 800
NGHIN PONG.......

- Xéc dinh ngudi tring diu gia:

+ Nguoi triing dAu gia 1a ngudi ¢6 phiéu dau gia hop 1é va c6 gia tra hop 1é cao nhét
cho 1m? dét (tinh theo thit tw tir giG trd cao xudng thap) dugc Déu gia vién diéu hanh
cudc diu gia cong b tai cude déu gia.

7.4.3. Xur ly tinh huéng phat sinh:

- Trudng hop, o tir hai ngudi trg 1én cung tra mire gia cao nhat va bang nhau, Déu
gia vién td chirc ddu gia tiép gitra nhitng ngudi cung tra gia cao nhét (muc gia khoi diém
dé déu gia tiép 1a muc gia cao nhét da tra bang nhau) dé chon ra nguoi tring déu gia. Néu
¢6 ngudi tra gia cao nhat khong dong v dau gid tiép hodc khong co ngudi tra gia cao hon
thi Pau gia vién to chirc boc tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

- Tai cude déu gia thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc d4u gia truc
tiép bang bo phiéu truc tiép tai cude dau gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da
tra trude khi Dau gia vién cong bd ngudi trang déu gia thi cude dau gia van tiép tuc va bat
dau tir gia clia nguoi tra gia lién ké trude do.

- Trudmg hop, déu gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi Dau gia vién diéu hanh
cude ddu gia da cong bd nguoi tring diu gia ma tai cude ddu gid ngudi nay tir chdi két
qua trang déu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguoi tring dau gia, néu gia lién ké do cong
v6i khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cia nguoi tir chdi két qua tring dau gia va
nguoi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san déu gia. Truong hop gia lién ké cong véi
khoan tién dat truée nho hon gia da tra cia nguoi tir chdi két qua trang déu gia hoic
ngudi tra gia 1ién k& khong chip nhan mua tai san déu gia thi cudc déu gia khong thanh.

- Dién bién cta cudc ddu gia phai duogc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban diu gia
phai duoc 1ap tai cude ddu gia va cé chir ky ciia dau gia vién diéu hanh cudc dau gia,
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ngudi ghi bién ban, nguoi tring déu gia, ngudi co tai san dau gia, dai dién cua nhiing
ngudi tham gia déu gia (Khoan 2 Diéu 44 Luat dau gia Tai san)

PIEU 8: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG PAU GIA:

8.1. Ngudi triing ddu gia ¢ ciac quyén sau day:

- Puoc cong nhan két qua tring diu gia va lam cac thu tuc dé nhan ban giao dat theo
quy dinh.

- Pugc co quan nha nude co thim quyén cép gidy ching nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh.

- Bugc hudng cac quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

- Puge quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang ky thuat
ngoai khu dét dé phuc vu cho viéc su dung dat.

8.2. Nguoi triing ddu gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky Bién ban déu gia.

- Nop tién trang déu gia diy du, ding han theo Quyét dinh cong nhén két qua tring
déu gia quyén st dung dét, Thong bao ndp tién st dung dét cia co quan thué. Nép 1¢ phi
trude ba dat theo quy dinh cta B6 tai chinh khi dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat.

- Chiju sy quan ly ciia Nha nudc vé dat dai, moi truong, quan 1y quy hoach, dau tu
kién trc, xay dung va chiu su kiém tra giam sat ciia Nha nudc trong qua trinh dau tu, xay
dung.

- Khi xdy dung phai xin cip phép xdy dung theo quy dinh, xay dung theo ding quy
hoach chi tiét da dugc cdp c6 thAm quyén phé duyét. Khi xiy dung xong cong trinh,
ngudi tring ddu gia co trach nhiém sira chira, hoan tra lai nguyén trang ha tang k§y thuat
ban dau, néu gay ra hu hong.

- Thuc hién dung cac cam két da ky két trong qua trinh tham gia déu gia.

- Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

PIEU 9: CAC TRUONG HQP VI PHAM QUY CHE PAU GIA VA KHONG
PUQC TIEP TUC THAM GIA PAU GIA:

- Ngudi dang ky tham gia déu gia da nop khoan tién dat trude va duge xac dinh du
diéu kién tham du cudc déu gia nhung khong dén tham gia cudc dau gia ma khong thudc
truong hop bat kha khang.

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia khong ndp phiéu tra gia theo quy dinh (khong nop
phiéu hodc nop phiéu mudn khi da hét thoi gian quy dinh; ndp gidy. tai liu khac ma
khong phai phiéu tra gia hop 18...).

- Ngudi tham gia dau gia so xuat khong ghi day du cac thong tin quy dinh cé trén
phiéu ddu gia (ngoai trir théng tin vé gid tra bang sé va gid tra bang chir). Déu gia vién
huéng dan true tiép dé hoan thién cho diy du, chinh xac thong tin theo quy dinh. Néu
ngudi tham gia ddu gia khong dong y hoan thién theo huéng dan thi coi 1a phiéu khong
hop 1¢ va khong xét gia. Phiéu tra gia chua ky va ghi rd ho tén bi coi 1a phiéu khong hop
1¢ va khong duogc xét gia.
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- Ngudi tham gia ddu gia c¢6 hanh vi pha rdi, khéng chdp hanh su diéu hanh cua
Pau gia vién va cac truomg hop ¢6 hanh vi vi pham phap luat, phuong an déu gia, quy ché
cudc ddu gia va ndi quy phong déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia tra gia cao hon mirc gia khai diém nhung chon sai bude
gi4 va khong dong y cong tang lam tron cho phit hop véi gia tra hop 1 theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra sau khi D4u gia vién diéu hanh cudc déu
gia da cong bd ngudi tring dau gid.

- Ngudi tham gia déu gia tra gia thdp hon gia khoi diém.

PIEU 10. XU LY VI PHAM

- Nguoi tham gia ddu gia, nguoi trang ddu gia, ca nhan, t6 chire ¢6 lién quan ¢6
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat d4u gia tai san 2016 hodc quy dinh
khéc tai Luat dau gi4 tai san 2016 va cac van ban phap luét khac c6 lién quan, thi tiy theo
tinh chét, mac do vi pham ma bi xur ly ky luét, xr phat vi pham hanh chinh hoéac bi truy
ctru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat
(Piéu 70 Ludt dau gid tai san 2016).

- Ngudi c6 tai san déu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 9, khoan
2 Diéu 47 Luat dau g1a tai san 2016 hodc quy dinh khdac tai Luat dau gia tai san 2016 va
céc vin ban phap luét khac ¢ lién quan, thi tuy theo tinh chit, mirc d6 vi pham ma bj xir
Iy ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su, néu gay thiét
hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luét ( Diéu 71 Ludt ddu gid tai san 2016).

- Nguoi trang du gia khong ndp hodc ndp khong di sé tién theo két qua tring déu
gia quyén sit dung dat theo thoi han quy dinh tai Théng bao ndp tién sir dung dit thi bi
tich thu khoan tién dat trudc du gia da ndp.

- Nguoi tring déu gia quyén st dung dat ma su dung dat sai muc dich thi bi xu ly
theo quy dinh cia Luat Pat dai.

- T chuc dau gia tai san, PAu gia vién co hanh vi vi pham céc quy dinh tai Phuong
an dau gia va Quy ché dau gia sé bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luét tiy vao muirc do va
tinh chét ctia hanh vi vi pham.

- Céc truong hop huy két qua dau gia duoc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé
dau gia tai san.

PIEU 11: PIEU KHOAN CHUNG

- Khoan tién mua ho so tham gia déu gia chi dugc tra lai trong trudong hop phién dau
gia khong t6 chtrc duge. Khong hoan lai tién ho so ddi voi té chire, cac nhan c6 hanh vi vi
pham quy dinh ctia phap luat ddu gia trong thoi gian t6 chuce dau gia.

- Khéch hang da mua ho so, duge hiéu 1a da tu tim hiéu vé khu dat du gia va co nhu
cau tham gia dau gia. Pon vi thuc hién phién dau gia khong giai quyét bat ky yéu cau nao
ctia khach hang trong viéc dé nghi tra lai hd so da mua va nhan lai khoan tién mua hé so
tham gia d4u gia voi 1y do khong con nhu céu.

- Hb so dau gia tai san dwgce ding tai cong khai, PE NGHI cic khach hang
tham khio ky hé so ddu gia truée khi np hd so tham gia ddu gia tai san. Pon vi
thwe hién phién dau gia tai san khéng chiu trach nhiém d6i véi cac trueomg hop phat
sinh do 13i ciia khach hang khéng tim hiéu ky hé so.
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- Quyét dinh ciia Pau gia vién diéu hanh phién diu gia 1a quyét dinh cuéi
cling va cac bén phai thwe hién theo, dong thoi Pau gia vién diéu hanh phién diu gia
chju trach nhiém truée phap ludt vé cic quyét dinh dé. Tét ca cac hanh vi cin tré
hoat déng ciia du gia vién, gy rdi, mat trat tu tai cudc diu gia, de doa, cudng ép
dau gia vién.... ciia khach hang tham gia d4u gia sé bi xir Iy theo quy dinh ciia phap
luat.

Don vi ¢6 tai san déu gid (Pon vi t chirc viéc dau gl quyén sir dung dét) chiu trach
nhiém vé tinh phap ly ctia quyén sir dung dit dua ra to chic dau gia. Té chire ddu gia chiu
trach nhiém tuan tha dang quy dinh phép ludt vé trinh tu, tha tuc diu gia, ma khong chiu
trach nhiém vé tinh phép ly va cac van dé khac c6 lién quan dén quyén sir dung dat déu
gia.

Déu gia vién, can bo, nhan vién cua T chirc dau gid tai san, Don vi td chirc viée dau
gia quyén st dung dit va ngudi tham gia ddu gid, cac td chuc ca nhan khac lién quan ¢6
trach nhiém thuc hién Quy ché cudc diu gia nay.

Moi trudng hop phat sinh gitra cac bén s& duge giai quyét theo quy dinh tai Quy ché
nay, trudong hop ban Quy ché nay khong quy dinh, khiéu nai va tranh chép giira cac bén sé
dugc giai quyét theo diing quy dinh phap luat hién hanh.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
DPAU GIA VIET NAM
__GIAM bOC
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7/ Céc thia dit da dau gia

Céc thita dit du kién ddu gid thuoc 6 quy hoach LK-04 va LK-05, trong d6:

LK-04 gébm 23 thira, tdng dién tich: 2.454,4m2
LK-05 gébm 6 thira, téng di¢n tich: 690m2




