CONG TY PAU GIA HQP DANH PAU GIA VIET NAM (VNA.,PAC)
Dia chi: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KDT Sai Pong,
phuong Phuc Pong, quan Long Bién, thanh ph Ha Noi
Dién thoai: 024.3984 2728 / Fax: 024.3984 2738 / hotline: 0976 448 446
Email: info(@daugiavietnam.vn/ Web: daugiavietnam.vn

VIET'S

G VIETAUCTIONS
S

HO SO MOI PAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT TAI DU AN XAY DUNG HA TANG
KY THUAT KHU PAT PAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT TAI
THON CHU TRAN, XA TIEN THINH, HUYEN ME LINH,
THANH PHO HA NOI (POT 2)

(Tién mua ho so tham gia dau gia: 500.000 dong/hd so)

HO SO PAU GIA TAI SAN PUQC PANG TAI CONG
KHAI THEO QUY PINH, PE NGHI CAC KHACH HANG
THAM KHAO KY TRUOC KHI NQP HO SO PANG KY
THAM GIA PAU GIA
(Ho so dd mua mién tra lai)

Ha Noi, nam 2024




MUC LUC HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

STT NOI DUNG

| Théng bao moi tham gia dau gia quyén st dung dat

2 Pon dang ky tham gia déu gia, Phiéu tra gia, Gidy uy quyén (mau)

3 | Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat

4 Quyét dinh phé duyét gia khai diém

5 Quyét dinh phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dat

6 Quy ché cude déu gia

7 Danh muc thira dat va so dd khu dat




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 102/2024/TB-DGVN Ha Néi, ngay 10 thdang 01 nam 2024
THONG BAO

Moai tham gia déu gia Quyén sir dung dat doi voi cac thira dat
tai du an xay dung ha tang ky thuat khu dat diu gia quyen sir dung dat tai
thon Chu Trén, xa Tién Thinh, huyén Mé Linh, TP. Ha Noi (dot 2)

Cong ty dau gia hop danh Déu gia Viét Nam phdi hop voi Trung tim Phat trién Quy
dat huyén Mé Linh kinh méi cac Nha dau tu ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh ciia phap
ludt hién hanh tham gia ddu gia quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

1. To chl’lc thue hién viéc diu gia quyén st dung dfit

Khu Trung tam hanh chinh huyen, xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh pho Ha N(_)l.

- Pon vi t6 chire cude déu gia (T6 chire ddu gia tai san): Cong ty déu gia hgp danh \\
Déu gia Viét Nam - Tru so: O sé 6, Tang 1. Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KPT Sai Déng.
P. Phuc Pong. Q. Long Bién. TP. Ha Noi.

2. Danh muc thira dat, hinh thirc, phwrong thirc ddu gia:

Sy igwiher | e fioh Hinh thite DG | | D08

Lewdyan d4t du gis ' thirc PG

T6 chuce dau gia

Khu dau gia quyén Céac thira dat | Céac thura dat co timg thifa d4t bing Phurong

s dyng dat thon tai cac day: diéntich tr | o thire bo phiéu | thue tra
Chu Tran, xa Tién LK2; LK3: 77,5 m* dén kin truc tiép 01 4 1én
Thinh LK4; 164.3 m? vong 01 lan) dau .

- Muc dich sir dung: Pit o:

- Hinh thire sir dung dat: Nha nudc giao dét ¢6 thu tién st dung dat dé xay dung nha
o thong qua dau gia quyén sir dung dat:

- Thoi han sur dung: Lau dai.

3. Thoi gian, dia diém ban hé so, tiép nhan hd so, ding ky tham gia du gia, ddi
twgng, diéu kién tham gia déu gia va cach thire dang ky tham gia dau gia:

a, Thoi gian phat hanh, ban va tiép nhan ho so: Tir ngay 12/01/2024 dén 27/01/2024
(gio hanh chinh. trir ngay nghi 1é theo quy dinh) tai:

- Tru s¢ Trung tdm Phét trién quy dat huyén Mé Linh - Khu Trung tdm hanh chinh
huyén, xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, TP. Ha Ngi.

- Tru sé Cong ty dau gia hop danh Dau gia Viét Nam (dia chi: O s6 6. Tang 1. Toa
nha Sunrise 11A. NO2A. KDT Sai Pong, P. Phic Pong. Q. Long Bién, TP Ha Nai).

b. Hd so moi tham gia déu gia duoc dang (dé tham khao) tai:

Trang théng tin dién tir chuyén nganh vé ddu gia tai san: http:/dgts.moj.gov.vn/;
Cong thong tin dién tr UBND huyén Mé Linh. thanh phé Ha Noi:
http://www.melinh.hanoi.gov.vn/, Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi truong
Ha Noi: http://sotnmt.hanoi.gov.vn.




- Ho so ding ky tham gia d4u gia dugc in, tai mién phi theo quy dinh ciia Quyét
dinh 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND thanh phé Ha Nbi.

- Péi tuong tham gia ddu gia: Ho gia dinh, ca nhan tir du 18 tudi tré 1én, ¢6 du nang
Iwc hanh vi dan sy va thudc dbi tugng duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai Piéu 55
Ludt Dét dai 2013.

- Diéu kién tham gia diu gia: Ho gia dinh, ¢4 nhan nguoi Viét Nam tir 18 tudi trér 1én
thuoc dbi twong tham gia déu gia, dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 38
Luat Dau gia tai san va khong thudc truong hop khong duge dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh.

¢, Gia khéi diém, bude gia. tién dat trude va tién hd so tham gia déu gia: (Chi tiét 1ai
bang ké dinh kem Thong bao).

- Budc gia ap dung chung cho tat ca cac thira dat dua ra dau gia: 200.000 dong/m?
(Hai trdm nghin dong trén mét mét vuong).

d. Khoan tién dat truéc tham gia dau gia:

- Ngudi dang ky tham gia dau gia phai nop khoan tién dat truée tham gia déu gia
theo quy dinh.

- Thoi gian ndp tién dat trude: tir 08h00 ngay 25/01/2024 dén 08h30 ngay
29/01/2024 (khach hang co thé tu nguyén ndp khoan tién dat truée tham gia ddu gia trude
thoi gian trén va van dugc xac dinh 1a hop 18).

- Phuong thire ndp tién dat trude: chuyén khoan hodc ndp tién vao mot trong céc tai
khoan Ngan hang cta t6 chirc dau gia theo thong tin sau:

Tén tai khoan: Céng ty ddu gia hop danh Piu gia Viét Nam.

+ S84 tai khoan: 0511.666.88888 tai: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - Chi
nhanh Dong Anh.

+ 86 tai khoan: 1110.0287.9654 tai: Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Dong Anh.

+ Sb tai khoan: 1605 636868, mo tai: BIDV Chi nhanh S& giao dich 3.

Néi dung: “Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid, S6 CCCD/H{ chiéu” nép tién ddt
trude dau gid doi voi “sé lwong” thira dat tai thon Chu Tran, xa Tién Thinh, huyén Meé
Linh.

Vi du: Nguy@n Van A (0123456789) ndp tién dat trude dau gid dbi vai “01” thira
dat tai thén Chu Tran. xa Tién Thinh. huyén Mé Linh.

* Luwu y: Thoi gian ndp tién dat trude tinh dén 80h30° ngay 29/01/2024.

Cac khoin chi phi phat sinh lién quan dén viéc chuvén khoan nop va nhan lai

khoan tién dit truée do khach hang chiu theo quy dinh ctia Ngan hang.

e. Phuong thire ndp ho so:

Nguoi tham gia déu gia ndp hd so diang ky tham gia ddu gia cho To chirc dau gia
(Cong ty dau gia hop danh Pau gia Viét Nam) qua 02 hinh thirc:

- Nop truc tiép tai: Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Mé Linh (Pia chi: khu
Trung tdm hanh chinh huyén, xa Pai Thinh. huyén M¢ Linh. thanh ph6 Ha Noi).
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- GUri thu dam bao dén dia chi: Cong ty déu gia hop danh Pau gia Viét Nam (dia chi:
O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KDT Sai Ddng. P. Phuc Ddng. Q. Long
Bién, TP. Ha Ngi).

* Luwu v: Hb so ding ky tham gia ddu gia gui bang hinh thic thu dam bao ngoai
phong bi phai ghi r&: Ho so dang ky tham gia ddu gia QSD dat & dbi vai ...... thira dat tai
thon Chu Tran, xa Tién Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi va phai dugc nhan
truée 17h00° ngay 27/01/2024. Cac trudng hop hd so chuyén téi sau 17h00° ngay
27/01/2024 s& khong duoc tiép nhan.

4. Thoi gian, dia diém t6 chire kiém tra thue dia:

- Béi véi nguoi dang ky tham gia ddu gia da xac dinh duoc vi tri khu dat déu gia, co
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.

- Déi véi ngudi ding ky tham gia ddu gia chua xac dinh duge vi tri khu dat dau gia:
lién hé voi Trung tam Phat trién quy dat huyén Mé Linh dé xem thuc dia trong 02 ngay
lién tiép 1a ngay 22/01/2024 va 23/01/2024 (gid hanh chinh).

5. Thoi gian, dia diém diu gia:

- Thoi gian t6 chire ddu gia: 08h30 ngay 30/01/2024 (Thir Ba).

- Pia diém (du kién): Hoi truong Trung tdm Vian héa Thong tin va Thé thao huyén
Mé Linh.

* Luu y: Truong hop ity quyén tham gia dau gid khi dén tham dir cude dau gid phai
o van ban 1y quyén hop lé, ¢6 néi dung iy quyén cu thé, ré rang pham vi, céng viéc
dwroc 1ty quyén.

- Khach hang tham gia cudc ddu gia c6 mit tai dia diém t6 chire ddu gia vao lic
07 gio' 45 phat dé 1am thi tuc vao hoi trudng diu gia.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mé Linh hodic Cong ty
dau gia hop danh Dau gia Viét Nam dé duoc huéng dan, tu van va hd tro.

Dién thoai: - Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mé Linh: 0243.523.5018.

- Cong ty déu gia hop danh dau gia Viét Nam: 0243.984.2728./.

Noi nhin: GIAM POC
- Cong théng tin DTQG vé PGTS:

- Cong TTDT So TN&MT Ha Noi:

- Cong TTDT UBND huyén Mé Linh:
- Trung tam PTQD huyén Mé Linh:

- UBND xi Tién Thinh:

- Noi t6 chire dau gia:

- Bao chi:

- Ngudi tham gia dau gia; Nguyén Thi Thu Giang
- Luu: VT.




BANG KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA
(Pinh kém theo Thong bdo moi tham gia dau gid Quyén sir dung ddt s6 102/2024/TB-
DGVN ngay 10 thang 01 nam 2024 ciia Cong ty dau gid hop danh Pdu gid Viét Nam)

| Dign | Gidkhéi | Téng tién theo | Tién dit truéc T‘ﬁ'(‘) ;‘(‘r““
STT | Thira dat | tich diém gia khoi diem (dong/thira A A
(m?) | (d6ng/m?) (d6ng) dat) (doslzc';)/ho
KHU LKO02
1 LKO02-1 90.00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
2 LK02-2 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
3 LKO02-3 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
4 LK02-4 | 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
5 LKO02-5 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
6 LK02-6 | 90.00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
7 [LK02-7 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
8 LK02-8 90.00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
9 LK02-9 | 90.00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
10 | LK02-10 | 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
11 | LKO2-11 | 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
12 | LK02-12 | 93,30 | 27.000.000 2.519.100.000 503.820.000 500.000
13 | LK02-13 | 91,90 | 25.300.000 2.325.070.000 465.010.000 500.000
14 | LKO2-14 | 93.10 | 25.300.000 2.355.430.000 471.080.000 500.000
15 | LK02-15 | 94,30 | 25.300.000 2.385.790.000 477.150.000 500.000
16 | LK02-16 | 93.30 | 27.000.000 2.519.100.000 503.820.000 500.000
17 | LKO02-17 | 90.00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
18 | LKO2-18 | 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
19 | LK02-19 | 90.00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
20 | LK02-20 | 90.00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000
21 LKO02-21 | 90,00 | 23.200.000 2.088.000.000 417.600.000 500.000




| Dién | Giakhéi | Téng tién theo | Tién djt truée T';‘; ;‘L‘T“a
STT | Thwra dat | tich diém gia khoi diém (dong/thira A A
(m?) | (déng/m?) (déng) dat) ““23?“0
22 | LK02-22 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000
23 | LK02-23 | 90.00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000
24 | LK02-24 | 90.00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 |  500.000
25 | LK02-25 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000
26 | LK02-26 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000
27 | LK02-27 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000
KHU LK03

28 | LKO3-1 | 102,00 | 31.900.000 | 3.253.800.000 |  650.760.000 |  500.000
29 | LK03-2 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
30 | LKO03-3 | 101,10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
31 | LKO03-4 | 101,10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 | 606.600.000 |  500.000
32 | LK03-5 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
33 | LKO03-6 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 | 606.600.000 |  500.000
34 | LKO03-7 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
35 | LKO03-8 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
36 | LK03-9 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 | 606.600.000 |  500.000
37 | LK03-10 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
38 | LKO03-11 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
39 | LK03-12 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
40 | LK03-13 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
41 | LK03-14 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 |  606.600.000 |  500.000
42 | LK03-15 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 | 606.600.000 |  500.000
43 | LK03-16 | 101,10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 | 606.600.000 |  500.000
44 | LK03-17 | 101.10 | 30.000.000 | 3.033.000.000 | 606.600.000 |  500.000
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| Dién | Gidkhi |Téng tién theo | Tién djt truse T'f}'{‘) .

STT | Thira d4t | tich diém | gia khéidiém | (ddng/thira WEE

(m?) | (ddng/m?) (ddng) dat) (d";,fg)/ i
45 | LK03-18 | 101,10 | 31.900.000 | 3.225.090.000 | 645.010.000 |  500.000

KHU LK04

46 | LKO4-1 | 91,00 | 21.100.000 | 1.920.100.000 | 384.020.000 |  500.000
47 | LKO4-2 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 367.200.000 |  500.000
48 | LKO4-3 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 |  367.200.000 |  500.000
49 | LKO4-4 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 |  367.200.000 |  500.000
50 | LKO4-5 | 90,00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 | 367.200.000|  500.000
51| LKO4-6 | 90,00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 | 367.200.000 |  500.000
52 | LKO04-7 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000| 367.200.000|  500.000
53 | LKO4-8 | 90,00 | 20.400.000 | 1.836.000.000| 367.200.000|  500.000
54 | LKO4-9 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000| 367.200.000|  500.000
55 | LKO4-10 | 97.50 | 20.400.000 | 1.989.000.000 | 397.800.000|  500.000
56 | LKO4-11 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000| 367.200.000|  500.000
57 | LKO4-12 | 90,00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 | 367.200.000 |  500.000
58 | LKO4-13 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 | 367.200.000 |  500.000
59 | LKO4-14 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 | 367.200.000|  500.000
60 | LK04-15 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000| 367.200.000|  500.000
61 | LKO4-16 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000 | 367.200.000 |  500.000
62 | LK04-17 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000| 367.200.000|  500.000
63 | LK04-18 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000| 367.200.000 |  500.000
64 | LK04-19 | 90.00 | 20.400.000 | 1.836.000.000| 367.200.000 |  500.000
65 | LK04-20 | 123.70 | 21.100.000 | 2.610.070.000 |  522.010.000 |  500.000
66 | LK04-21 | 77.50 | 24.600.000 | 1.906.500.000 | 381.300.000 |  500.000
67 | LK04-22 | 90.00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000




Tién mua

| Dién | Gia khéi Tong ti_én theo | Tién dit truge | 8
STT | Thira dit | tich diém gia khéi diém | (ddng/thira X A
(m?) | (dbng/m?) (déng) dat) (d"s"o,g)’ 80
68 | LK04-23 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 500.000
69 | LK04-24 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.000
70 | LK04-25 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000
71 | LKO04-26 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.000
72 | LK04-27 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.000
73 | LK04-28 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.0?
74 | LK04-29 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.03? )
75 | LK04-30 | 97.50 | 23.200.000 | 2.262.000.000 |  452.400.000 500.0'} '
76 | LK04-31 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000
77 | LK04-32 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.000
78 | LK04-33 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 500.000
79 | LK04-34 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.000
80 | LK04-35 | 90.00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.000
81 | LK04-36 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 | 417.600.000 |  500.000
82 | LKO04-37 | 90,00 | 23.200.000 | 2.088.000.000 |  417.600.000 500.000
83 | LK04-38 | 164.30 | 24.600.000 | 4.041.780.000 |  808.350.000 500.000




CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM MAU
Pic lip -Tw do - Hanh phic '

PON PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Kinh giti: - Trung tim Phat trién Quy dat huyén M@ Linh;
- Céong ty d4u gia hop danh Piu gia Vit Nam.

Nguoi dang ky tham gia ddu gid (VI Chil i 0. ..vvvveeeee s cevrerssseseseese s ssssssssssssssssssssssinns
S6 CCCD (hodc Ho chiéu): ............................. At OO svams sa s passrmmamenvy
................................................... cap ngay .........thang.......ndm.................
P Shil LHITSTE THUL, .o sammmmmmmsmnmsmsnmrsmsismsm st i SETSASA FOIRES 5 SR e ame
Pién thoai 1IEn hé:......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiirir i e s
§0:15 Khokn CPCHINH CHU™ » 181 00 isuvsmsnmmvssmsememmnsmssasmmmsmmsoaa
T 60 W (41 e U R ———

T6i xin ding ky tham gia ddu gia quyén st dung dat dbi vai thira dat c6 ky hi¢u:

| B <R— mevesee , tai thon Chu Tran, xd 1ién Thinh. huyén Mé Linh, thanh phé [a Noi
theo: Théng bao moi tham gia ddu gia quyén sir dung dat s6 2267/2023/TB-DGVN ngay
11/12/2023 va Quy ché cude ddu gia ngay 11/12/2023 cua Cong ty déu gid hop danh Diu
gid Viét Nam.

Toi cam két:

1. TAt ca cAc thong tin ké khai trén Pon diing ky la ding sy thit.

2. Thyc hién diy di cac quy dinh tai Phuong an t4u gia quyén sur dung dat da duoc
phé duyét tai Quyét dinh s& 7407/QD-UBND ngay 06/12/2023 ciia UBND huyén Mé Linh.

3. Thue hién nghiém tac ndi quy, Quy ché phién ddu gia do don vi to chte phién
déu gid va to chirc ddu gia chuyén nghi¢p ban hanh;

4. Tu nguyén khong nhin tién 1ai phat sinh tir khoan tién dat trudc.

5. Chi dong di kiém tra thuc dia, chdp nhén hién trang thuc té va khong ¢o bat ctr y
kién gi vé tai san dua ra diu gia.

6. Néu trang diu gia, tdi xin ndp tién trang déu gia theo quy dinh va chép hanh cic
quy dinh lién quan khac cta phéap luat vé& quan ly, sir dung dat. Truong hgp vi pham vé
thori han nodp tién trang ddu gia, 16i xin chju trach nhiém theo dung quy dinh tai Phuong én

ddu gia, bi hiy két qué trang dau gia ma khong c6 bat ky khicu nai nao./.

Luwu y: Ngwoi tham gia dau gid phai tw  Ha Noi, ngay... ...... thang.......ndm 2023
bao mdt théng tin ding ky tham gia ddu gid Ngwii ding ky tham gia déu gia
theo quy dinh. (Ky va ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lap — Tw Do — Hanh Phiie

s sy A ey o thang......ndm 2023
GIAY UY QUYEN

Tén b 218 AU G TIATL. . o oxumemmmsmermmmsn s v s v s v e sibban on e mamss 565855 5 S1SSEHF RTHRAA
Gidy CMND 865000, NBAY CAP:.vverereieieereenn, NGO BRI oo i3 s mmvmnasns
I IS o ncrcmsmrmmsmmrmnssrmmmorsan o0 s 6 s s gt s o i s sy oo s et e s RS RAR T
PNEIADAL HRIUIEL. v i i o sirmummmnnmssmmascs s v 5 v5r wn won v o Sinommmase wmssmmsooeomnne: sl S SR SR
INEUEEH JABL AIBIEL, 1 o v vr wammosmammermman asos o macammsopmon sn s s i o o s st b i3 580

[y do: Khong thé tham du true tiép dugce phién dau gid.......ccev.neo..
nay toi:

.................................................................

Thay t6i tham dy phién déu gia quyén sir dung dét lam nha & tai xa ...... ki RS
gém nhitng cong viée sau:

I. Lam thu tuc tham dy phién ddu gia (xuét trinh CMND, gidy ay quyén, ma s6 KI1),

2. Tryc tiép tham du phién ddu gia, dién ddy du thong tin, ky nhan vao phiéu tra gia va bo
phiéu vao hom phiéu,

3. Toan quyén quyét dinh viée tra gia, ky nhan vao ban dd va gidy xac nhan tring dau gia
trong trueong hop duge xac dinh 1a nguoi tring diu gid.

B s e v me 1t w3 o e meni S SN R AR R T SRS SR B ey
Ut . Iy
(0,778 45 A ——— ¢6 nghia vu thuc hién ding ndi quy, Quy ché
ban ddu gia QSD dét tai phién ddu gia ngay....... thang...... NEM. i , khong dugce uy
quyén lai cho ngudi khéc va co trach nhiém thong bio két qua ddu gia cho ngudi Uy
quyén./.

Nguoi dwoe uy quyén Ngudi ity quyén

(Ky, ghird ho tén) (Ky, ghi ro ho tén)

, A~ - ~ N . A w Y r y A A
Xac nhin cia UBND xd/phwong/thi tran hodic co quan nha nwéc ¢6 thaim quyén.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1408 /QD-UBND Mé Linh, ngay 06 thdngA2 nim 2023
QUYET PINH

Ve viéc dau gia 163 thira dit tai dv 4n xAy dung ha tang ky thuit khu dat
dau gia quyen sir dung dat tai thon Chu Tran, xa Tién Thinh
huyén M@ Linh, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH
Can cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwa*ng nam 2015; Ludt swa doz b

sung mgt s6 diéu cia Ludt Té chike Chinh phii va Ludt T6 chikc chinh quyén dia
phuong nam 2019;

Can cir Luat Pat dai nam 201 3:

Céin cir Ludt Pdu thau 2013;

Can cur Bo Ludat Dan sw nam 2015;

Cdn cik Ludt Pdu gid tai san ndm 2016;

Cén cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
vé hwéng dan thi hanh mot 56 dtéu cia Ludt Pat dai; s6 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 Quy dinh vé Gid dat; sé 45/2014/NP-CP ngay 1 5/5/2014 Quy dinh vé
thu tien sir dung dat; so 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé viée Quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cia Lugt dau thau vé lwa chon nha thau; s6
01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 vé sira doi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; sé 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

Cdn cik cac Théng tu cia cde Bé: 56 3 0/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
cua B¢ Tai nguyen va Méi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat,
chuyen muc dich sir dung dat, thu hoi dat; 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua Bg Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt Dau gid tai san; so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sva doi, bo
sung mot s6 diéu cua Thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai
chinh qui dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san tai Ludt Ddu gid tai san; s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché d@j tai chinh
trong hoat dong ddu gla tai san; sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B¢ Tai nguyen va Méi truong - Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thye hién
dau gid quyén sir dung dat d@é giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phdp hudng dan lva chon
t6 chirc dau gid tai san;

Cén cir cdc Quyét dinh cua UBND thanh pho Ha Noi: so 2 7/2020/QD
UBND ngay 18/11/2020 vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha
Néi; s6 24/2022/0P-UBND ngay 03/6/2022 vé viée sira dbi, b6 sung mét sé diéu
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cua Ban quy dinh kém theo Quyét dinh 56 27/2020/QOD-UBND ngay 18/11/2020;

56 724/QD-UBND ngay 02/02/2023 ve phe duyét Ké hoach sir dung dat niim 2023
huyén Mé Linh; s6 5812/0D-UBND ngay 14/11/2023 vé viéc giao 57.231,6 m2
dat tai xa Tién Thinh, huyén Mé Linh cho UBND huyén Meé Linh dé thiee hién duw
dn xdy dung ha tang kj thudt khu dat phuc vu déau gid quyén sir dung dat;

Can cw cdc Quyet dinh cua UBND huyén Mé Linh: 56 3183/0D- UBND
ngay 19/7/2021 vé phé duyét du dn; s6 6363/0P- UBND ngay 18/10/2023 ve
viéc phé duyét diéu chinh Pé dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dy dn; sé
6497/0D-UBND ngay 31/10/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh dy an: xdy dung
HTKT khu dat phuc vu dau gid OSD dat tai thon Chu Tran, xa Tién Thinh,
huyén Mé Linh, thanh pho Ha N¢i; so - —'}401-/QD UBND ngay 06/12/2023 vé viée
phé duyét Phuong an ddu gid quyén sir dung dat tai thén Chu Tran, xd Tién
Thinh, so 740]/QD-UBND ngay 06/12/2023 vé viéc phé duyét gid khoi diem dé
t6 chire ddu gid quyén sir dung dat tai thén Chu Tran, xa Tién Thinh.

Can cur Ké hoach 56 82/KH-UBND ngay 13/02/2023 cua UBND huyén Mé
Linh vé ké hoach dau gia quyén sur dung dat nam 2023 trén dia ban huyén Mé
Linh; s6 3645/UBND-PTOP ngay 05/12/2023 ciia UBND huyén Mé Linh vé ddu
gid quyén sir dung dat tai thon Chu Tran, xa Tién Thinh.

Theo de nghi phé duyét Quyét dinh ddu gid quyén sir dung dat tai thon Chu
Tran, xd Tié ién Thinh, huyén Mé Linh ciia Ti rung Tam phadt trién quy dat tai To
trinh s6 612/TTr-TTOP ngay 21/11/2023 va phong Tai nguyén va Méi truong
tai To trinh s6 441/TTr-TNMT ngay 06/12/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyet dinh dau gia 163 thua dat tai dy an xdy dung ha tang k¥
thuat khu dat déu gia quyén sir dung dAt tai thon Chu Tréan, x3 Tién Thinh,

huyén Mé Linh, cu thé nhu sau:

1 Danh muc, vi trl ranh giéi khu dit dau gia, hién trang str dung_ dat,
ha tang ky thuit khu dAu gi4, thong tin quy hoach xAy dung tong mit bing:

1.1. Vi tri, ranh gidi khu dat ddu gid:
- Téng dién tich khu dat: 57.231,6 m?
- Dién tich d4u gia: 16.350,36 m%;

- 86 lugng thira dét: 163 thira véi nhig chi tiéu quy hoach cu thé nhu sau:
(C6 phuong an kém theo)

1.2. Hién trang sir dung dat: Hién trang cac 6 dAt ddu gia 1a cac 6 dt tréng
d4 hoan thién ha tang k¥ thuat, du diéu kién tb chirc dau gia.

1.3. Ha tang kj thugt khu dat déu gia:

Céc thira dit ddu gia da hoan thanh xay dung ha tang ky thuat xung quanh
theo du 4n duoc duyét, khdp ndi véi hé théng ha tang k¥ thuat khu vuc.

1.4. Théng tin quy hoach xdy dung t6ng mdt bang ty 1é 1/500:
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Quy hoach xay dung, mat do xdy dung va chi gidi cong trinh tuén thu theo
cac Quyet dinh cia UBND huyén M@ Linh: s6 121 1/Qb-UBND ngay 19/3/2021
vé viéc Do an quy hoach chi thiét ty 1& 1/500 du é4n; sb 6363/QD-UBND ngay
18/10/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh D an quy hoach chi thiét ty 1& 1/500
du 4n, s6 3458/Qb-UBND ngay 28/12/2018 vé viéc phé duyét didu chinh cyc bd
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh.

2. Muc dich, hinh thirc sir dung dat, thoi han sir dung dat:

2.1. Muyc dich sir dung dat: Dat 6.

2.2. Hinh thirc sir dung dat: Péu gia quyén sir dung dit dé giao dit co thu
tién st dung dat.

2.3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

2.4. Don vi duwoc UBND huyén Mé Linh giao 16 chike thuc hién ddu gia:

Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Mé Linh - Dja chi: Khu Trung tAm
hanh chinh huyén - xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Ngi.

Pidu 2. Giao Trung tim Phat trién quy dat huyén c6 trach nhiém lya chon
t6 chirc ddu gla tai san, ky hop dong thué to chirc dau gié tai san theo DPiéu 56
Luat Pau gia tai san nam 2016; Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022
cua B Tu phap huong dan lua chon td chirc déu gia tai san va té chirc ddu gia

quyén sir dung dét céc thira dat tai khu d4t néu trén theo  dung cac quy dinh hién
hanh va phuong an dugc phé duyét, dam bao ding tién d6 ké hoach déu gia

S

quyén str dung dat. Y
s N
Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. g\f.;.}\;z

Chéanh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudng cac Phong: Tai nguyén ‘j W
va Mbi truong, Tai chinh - ké hoach, ‘Quén ly D4 thi, Tu phap; Chanh Thanh tra ¥
huyén; Chi cuc truéng Chi cuc thué khu vyc Séc Son - Mé Linh; Giam dbc~
KBNN Mé Linh; Giam déc Trung tAm Phat trién quy dit huyén Mé Linh; Giam |
dbc t6 chirc ddu gia tai san thuc hién déu gla Chu tich UBND x4 Tién Thinh,

Thu trudng cac dq vi, tb chitc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
/

Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- B/c Chi tich UBND huyén;
- Nhu Diéu 3 (dé t/h) ;

- CPVP;

- Luu VT, TNMT (20b). —

TM. UY BAN NHAN DAN

Lé Van Khtro’ng
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Doc 1ap - T do - Hanh phiic
S6:4404 /QD - UBND Mé Linh, ngay 06 thingA2 nim 2023
QUYET DINH

vé viéc phé duyét gla khéi diém dé t6 chire ddu gia quyén sir dung dat tai thon
Chu Trén, Tién Thinh, huyén Mé Linh, huyén Mé Linh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can cw cdac Ludat: Luat T6 chirc chinh quyen dia phuwong ngay 19/6/2015;
Ludt swa dm bo sung mét s6 diéu cia Ludt Té chire chinh phi va Ludt T6 chitc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019; Ludt Dét dai ngay 29/11/2013; Ludt
Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;sé 44/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 quy dinh vé gia dat; sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 vé sira déi,
b6 sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dat, thué mdt nudc;

Can cit Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua B¢ Tai chinh
sika doi, bo sung mot s6 diéu cia Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
ciia Bé Tai chinh hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cuw Nghi quyet s6 18/201 9/NQ—HBND ngay 26/12/2019 ciua HDND
thanh phé Ha Ngi vé viéc thong qua bang gza dat cde logi dat trén dia ban thanh
phé Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

Cén cir cde Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi: sé 74/2014/QD-
UBND ngay 02/1 0/2014 quy dinh mot 56 ndi dung thudc tham quyén cia UBND
Thanh phé dwoe Ludt Dat dai 2013 va cdc Nghi dinh ciia Chinh phil, cdc Thong tu
cua Bg Tai nguyén va Moéi trwo’ng, Bé Tai chmh giao trong viéc xdc dinh gia dat
cu thé trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019
quy dinh tham quyen phé duyer gid khdi diém ddu gid quyén sir dung dat dé giao
dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6
30/2019/0D-UBND ngay 30/12/2019 vé viéc ban hanh quy dinh bang gid cdc logi
dat trén dia ban thanh phé Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024, 50 27/2020/QD UBND ngay 18/1 ]/2020 vé viéc ban hanh quy dinh vé
dau gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thue dat
trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6 47/2022/QD-UBND ngay 30/12/2022 vé viéc
ban hanh hé so diéu chinh  gid ddat nim 2023 theo quy dinh cia Phdp luat lam can
cur tinh thu tién sir dung dat khi giao dat khong rhong qua ddu gid; thu tién sir dung
dat khi t6 chike dwoc cong nhdn quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dat;
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thu tién sir dung dat khi bdn lai nha & xé hoz xde dinh gid khéi diém d@é dau gid
OSD dat ¢ trén dia ban thanh pho Ha Néi; s6 24/2022/0P-UBND ngay 03/6/2022
vé viée stea doi, b6 sung mot sé diéu cia ban quy dinh ban hanh kém theo Quyet
dinh s6 27/2020/QB UBND ngay 18/11/2020 cua UBND Théanh phé quy dinh vé
ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat
trén dia ban thanh pho Ha Néi; so 07/2023/QD UBND ngay 21/4/2023 cua UBND
Thanh phé sira déi Piéu 1 Quyét dinh s6 1 9/201 9/0D-UBND ngay 15/10/2019 cua
UBND Thanh phove viéc quy dinh tham quyén phé duyét gid khoi diém ddu gid
quyén sir dung dat d@é giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban Thanh phé Ha Noi;

~ Can cik Quyét dinh 56 5812/QD— UBND ngay 14/11/2023 ciia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc giao 57.231,6m’ dat tai xa Tién Thinh, huyen Mé Linh cho
UBND huyén Mé Linh dé thuc hién Xay dung HTKT khu dat phuc vu dau gid
quyen stk dung dat tai thén Chu Trdn, Tién Thinh, huyén Mé Linh

Cén ctr Quyét dinh s6 3458/0D-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND huyén
Mé Linh vé viéc phé duyét dé dén diéu chinh quy hoach chung xdy dung xd Tién
Thinh, huyén Mé Linh, TP. Ha Ngi dén ndm 2030 ty 1& 1/500; Quyét dinh sé
3983/QB-UBND ngay 08/12/2020 ciia UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét
Nhiém vu va du toan Igp dé dén quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500 dw an Xay dung Ha
tang ky thudt khu ddu gid quyén sir dung dat tai thon Chu Tran, xd Tién Thinh,
huyén Mé Linh; Quyét dinh s6 1211/0D-UBND ngay 19/3/2021 ciia UBND huyén
Mé Linh vé viéc phé duyét dé dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 thuéc dw an: Xdy
dung Ha tang kj thudt khu déu gid quyén sir dung dat tai thén Chu Tran, xd Tién
Thinh, huyén Mé Linh; Quyét dinh sé6 3183/0P-UBND ngay 19/7/2021 ciia UBND
huyén Mé Linh vé viéc phé duyét dir én: Xdy dung Ha tang ky thudt khu dat ddu
gida OSD dat tai thén Chu Tran, xa Tién Thinh, huyén Mé Linh,; Quyét dinh s6
6497/0D-UBND ngay 31/10/2023 cua UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét
diéu chinh duw dn dau tw xdy dung ha tang kj thugt dat dau gid Quyén sir dung dat
tai thén Chu Trén, xd Tién Thinh, huyén Mé Linh; (Pham vi ldp dw dan c6 dién tich
57.231,6m?);

Quyét dinh s6 6397/QD UBND ngay 24/10/2023 ciia UBND huyén vé viéc
thanh lap Hoi dong thdm dinh gid dat cu thé lam co s6 xdc dinh gid khdi diém déu
gid OSD dat déi véi truong hop khu dat dau gza co gid tri (tinh theo gza dat trong
Bang gid dat) tir 30 y dong tro lén dé giao dat 6 thu tién dir dung dat cho ho gia
dinh, ca nhdn va thém dinh gza dat cu thé lam cdn cik tinh tién boi thuong, tdi dinh
cue khi Nha nuée thu hoi dat; tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi nha nude giao
dat, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung cho hé gia dinh, ca nhan; tinh tién su'
dung dat doéi véi phan dién tich dat vuot han mire khi Nha nudc cong nhdn quyen
sir dung dat & cua hé gia dinh, cd nhdn doi véi truong hop thira dét hodc khu dat
co gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gid dat) tie 30 ty dong tro lén;
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Quyét dinh sé 464 1/OD-UBND ngay 06/ 7/2023 cua UBND huyén Mé Linh
vé viéc phé duyét két qua tring ddu gid quyén sir dung dat déi véi 01 thira dét tai
diém X1, thén Yén Vinh, xa Thanh Lam, huyén Mé Linh.

Quyét dinh sé 4642/QD-UBND ngay 06/7/2023 cua UBND huyén Mé Linh
vé viéc phé duyét két qua tring dau gid quyén sir dung dét déi véi 02 thira dét tai
diém X2, thon Yén Vinh, xd Thanh Lém, huyén Mé Linh.

Quyét dinh s6 65 07/QD-UBND ngay 01/11/2023 cua UBND huyen Meé Linh
ciia UBND huyén Mé Linh vé viéc phé duyét két qua tring dau gid quyén s dung

dat ¢ doi voi 35 16 dat tai xir dong Lang Gan, thén Van Léi, xa Tam Pong, huyén
Meé Linh;

Quyét dinh 56 6367/0P-UBND ngay 19/10/2023 ciia UBND huyén vé viéc
phé duyét ket ‘qué tring ddu gié QSD dat ¢ doi véi 07 thira dat tai khu Péng
Trude, thon Bong Mac, xd Lién Mac;

Céin cie Chimg thi tham dinh gid s6 6068/2023/CT-TPG/AAVC ngay
28/11/2023 cuia Céng ty TNHH Héng dinh gid va Kiém todn Chdu A vé viée xdc dinh
gia khoi diém dé t6 chirc dau gid quyén sir dung dat doi voi khu dat tai thon Chu
Tran, xa Tién Thinh, huyén Mé Linh.

Cén cik Céng vin s6 04/CV-HDTD ngay 30/11/2023 ciia Héi dong tham dinh
gia tai Quyér dinh s6 6397/0D-UBND ngay 24/10/2023 cua UBND huyén;

Cén civ Théng bdo s6 2966 /TB-UBND ngay 05/12/2023 théng bdo két ludn
ciia tdp thé ldnh dao UBND huyén vé viéc phé duyét gid khéi diém té chire ddu gid
quyén sir dung dat tai diém ddu gid thon Chu Tran, xd Tién Thinh.

Xét dé nghi tai To trinh s6 438/TTr- TNMT ngay 01/12/2023 cia phong Tai
nguyén va Moi truong,
QUYLT DPINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khéi diém dé t6 chirc ddu gia quyén st dung dat tai
thon Chu Tran, x3 Tién Thinh, huyén Mé Linh, cu thé nhu sau:

=2 i4 dit cu thé
STT Khu dit thon Chu Trén, Tién Thinh, huyé¢n Mé Vi tri theo QD Gl?m:t til.t‘:n ) .
Linh, thanh pho Ha Ngi 30/2019/QP-UBND (@ng/m?)
L wi s, s B i : 31.900.000
Nhém 1: L6 géc - Tiep gidp dudng tinh 16 308 va | vi tri 1 dudng tinh
1 dudng ndi khu quy hoach B=13,5m. Goém 04 16: | 10 308, doan thudc
LK07:10, LK07:18; LK08:10; LK08:16 dia phéan cac xa Tién
Thinh, xa Tw Lap
Nhém 2: Co dic diém la 16 goc (03 mat tién | vj ri 1 duong tinh 31.900.000
duong) - Tiep gidp dudng ndi by quy hoach |15 308, doan thudc
2 | B=21,0m va dudng ndi khu quy hoach B=13,5m Va | dia phan cac xa Tién
B=23,0m. Gom 02 16: LK03:01; LK03:18 Thinh, xa Tu Lap




4

Nhém 3: C6 dic diém 1a 16 thudng - Tiép gidp
dudng tinh 1§ 308. Gom 12 16 dat: LKO7:11;
LKO07:12; LK07:13; LK07:14; LK07:15; LK07:16;
LKO07:17; LK08:11; LK08:12; LK08:13; LK08:14;
LK08:15;

vi tri 1 dudng tinh
10 308, doan thudc
dia phan céac xa Tién
Thinh, xa Ty Léap

30.000.000

Nhém 4: C6 dic diém 1a 16 thuong (02 mit tién
dudng) - Tlep gidap duong quy hoach B=21,0m va
duong ni khu quy hoach B=13,5m. Gom 16 16 dit:
tir LK03:2 dén LK03:17

vi tri 1 duodng tinh
16 308, doan thudc
dia phén cac xa Tién
Thinh, xa Ty Lap

30.000.000

Nhém 5: C6 dic diém 13 16 géc - Tiép gidp dudng
ndi khu quy hoach B=23,0m va dudng ndi khu quy
hoach B=13,5m. Gdm 02 16 dét: LK02:12; LK02:16

vi tri 2 duong tinh 1§
308, doan thudc dia
phin cic xa Tién
Thinh, xa Ty Lap

27.000.000

Nhém 6: C6 dic diém 14 16 thuong tiép gidp dudng
ndi khu quy hoach B=23,0m. Gdém 03 16 dat:
LK02:13; LK02:14; LK02:15

vi tri 2 dudng tinh 16
308, doan thudc dia
phin cic x3 Tién
Thinh, xa Ty Lap

25.300.000

Nhém 7: Cé dic diém 1a 16 géc - Tiép gidp duomng
ndi khu quy hoach B=13,5 va dudng ndi khu quy
hoach B=13,5m. Goém 14 16 dit: LK04:21,
LKO04:38; LKO05:1; LK05:9; LKO05:10; LK05:18;
LKO06:1; LKO06:15; LK06:16; LK06:28; LKO07:1;
LK07:9; LK08:1; LK08:9

vi tri 2 duong tinh 10
308, doan thudc dia
phan cic xi Tién
Thinh, xa Tu Lap

24.600.000

Nhém 8: C6 dic diém 1a 16 thuong - Tiép giap
duong ndi khu quy hoach B=13,5m. Gom 90 16 dét:
tr LK02:01 dén LKO02:11; tr LK02:17 dén
LK02:27; tir LK04:22 dén LK04: 37; tir LK05:2 dén
LKO05:8; tir LK05:11 dén LK05:17; tir LK06:2 dén
LKO06:14; tir LK06:17 dén LK06:27; tir LK07:2 dén
LKO07:8; tir LK08:2 dén LK08:8

vi tri 2 dudng tinh 16
308, doan thudc dia
phdn cic xa Tién
Thinh, xa Ty Lap

23.200.000

Nhém 9: Cé dic diém 1a 16 géc (nhin ra khu dat
nong nghiép hién hitu)- Tiép gidp duong ndi khu
quy hoach B=13,5m va dudng ndi khu quy hoach
B=13,5m. Gém 02 16 dét: LK04:1; LK04:20

vi tri 2 duong tinh 10
308, doan thudc dia
phin cac xd Tién
Thinh, xa Ty Léap

21.100.000
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Nhém 10: Cé dic diém 1a 16 thuong (nhin ra khu
dit nong nghiép hién hir) - Tiép gidp duomg noi
khu quy hoach B=13,5m. Gm 18 16 dit: tir LK04:2
dén LK04:19

vi tri 2 duong tinh 1§
308, doan thudc dia
phin cac xa Tién
Thinh, xa Ty Lap

20.400.000

Vé thoi diém 4p dung gia khai diém dé déu gia quyén st dung dat: Quyét
dinh phé duyét gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dét co hiéu lyc 1a 12 théng
ké tir ngay UBND huyen ban hanh Quyet dinh. Trong thoi gian hiéu luc, truong hop
gid chuyén nhuong quyén str dung dat phd bién trén thi truong c6 su bién dong thi
Trung tAm phat trién Quy d4t huyén Mé Linh c6 trach nhiém tong hop giri phong
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Tai nguyén va Méi truong chu tri, phéi hop véi phong Tai chinh - Ké hoach xem
xét, bdo cao UBND huyén dieu chinh theo quy dinh.

Piéu 3. Trung tdm phét trién Quy dat huyén Mé Linh c6 trach nhiém dam
bao céc thu tuc va diéu kién theo quy dinh trudc khi td chirc dau gia.

Piéu 4. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh van phong HDND & UBND huyén; Trudng cac phong: Tai chinh -
Ké hoach, Tai nguyén & Moi trudng; Chi Cuc truéng Chi cuc Thué khu vuc Séc
Son - Mé Linh; Giam d6c Kho bac Nha nuéc Mé Linh; Giam dc Trung tim phat
trién Quy dat huyén Mé Linh va céc td chirc, c4 nhan lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: : TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Thanh phé (dé b/céo); $
- S& Tai chinh (& b/cdo);

- S& Tai nguyén va Mbi truong (dé b/céo);
- /e Chu tich UBND huyén (dé b/céo);

- Cac PCT UBND huyén;

- Nhur diéu 3 (dé thyc hién);

- CPVP;

- Luu VT(znb).




SAO Y; UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH; 06/12/2023 17:29:30 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN ME LINH Doc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6:440+/QP-UBND Mé Linh, ngay 06 thdngA2 nim 2023

QUYET PINH

Vé viée phé duyét Phu'o'ng an ddu gia quyén sir dung dit & tai
thon Chu Tran, xa Tién Thinh, Mé Linh, Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can cur Lugt To 6 chire chinh quyén dia phuo‘ng nam 2015; Ludt sua doz b6
sung mot s6 diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Lugt Té chike chinh quyén dia
phwong nam 2019;

Cdn ctr Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt déan sw 56 91/201 5/QHI13 ngay 24/11/2015;

Céin cir Ludit Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phu: 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé huéng dan thi hanh mot 56 dzeu ciia Ludt Dat dai; s6 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 Quy dinh vé Gida dat; s6 45/2014/NP-CP ngay 1 5/5/2014 Quy dinh vé
thu Ilen sir dung dat; sé 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 ve sira doi, b6 sung
mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; s6 126/2020/ND- cpP
ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quén 1y thué; so
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sia doi bo sung Nghi dinh 56

43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 Vvé sira
ddi, bé sung mét sé diéu cia cde nghi dinh hu'ong dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir cac Thong tu cua cdc Bo: so 30/201 4/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
cua Bg Tai nguyen va Moi truong quy dinh vé hé so giao dit, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat; sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay
04/4/2015 cua B Tai nguyén va Moi truong - Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chirc
thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat;

Cén cik cde Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Noi: so 12/2017/0D-
UBND ngay 31/3/2017 quy dinh mot s6 ngi dung vé ding ky, cap Gidy chimg
nhgn quyén si dung dat; sé 19/201 9/QD UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh tham
quyen phé duyét gia khoi diém déu gié quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién
sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi; 56 27/2020/QD
UBND ngay 18/11/2020 vé viée ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha
Nogi; s6 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 vé viéc sira doi, bé sung mét s6 diéu
cua Ban quy dinh kém theo Quyét dinh 56 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020;
56 724/0P-UBND ngay 02/02/2023 vé 5 phé duyét Ké hoach sir dung dat nim 2023




huyén Mé Linh, s6 5812/0P-UBND ngay 14/11/2023 vé viée giao 57.231,6 m2
dat tai xa Tién Thinh, huyén Mé Linh cho UBND huyen Meé Linh dé thue hién du
dn xdy dung ha tang kj thudt khu dat phuc vu ddu gid quyén sir dung dat;

Can cir cdc Nghi quyét cia HPND huyen Mé Linh: s6 1 0/NO-HDND
ngay 18/12/2018 vé chu truong dau tuw mét s6 diw dn xdy dung HTKT khu dat
dau gié QSD dét va du én xdy dung HTKT khu dat dich vu két hop dau gid OSD
dat trén dia ban huyén Mé Linh; 56 02/NO-HDND ngay 30/6/2020 vé chu
truong dau tu, diéu chinh chu truong dau tw mét s6 dw dn sir dung von dau tw
cong cua huyén Mé Linh; sé 12/NQ-HDND ngay 14/5/2021 vé chu truang dau
tw, diéu chinh chi truong dau tu mét sé diy dn sir dung von déu tu cong cua
huyén Mé Linh;

Can cir cac Quyet dinh cua UBND huyén Mé Linh: s6 3183/0D- UBND
ngay 19/7/2021 vé phé duyét du dn; 56 6363/0P- UBND ngay 18/10/2023 ve
viéc phé duyét diéu chinh D6 dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dw dn; s6
6497/0D-UBND ngay 31/10/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh di én: xdy dung
HTKT khu ddt phuc vu ddu gid QSD dat tai thén Chu Tran, xa Tién Thinh,
huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Cén cir Ké hoach s6 82/KH-UBND ngay 13/02/2023 ciia UBND huyén Mé
Linh vé ké hoach dau gia quyén swr dung dat nam 2023 trén dia ban huyén Mé
Linh;,

Can cit Van ban 56 34 71/UBND-VP ngay 20/11/2023 cia UBND huyén Mé
Linh vé viée té chire ddu gid quyén sir dung dat tai thén Chu Tran, xd Tién Thinh;

Can cir Van ban cua UBND huyén Mé Linh 56 3465/UBND-PTOD ngay _.

05/12/2023 vé viéc dau gid QSD dat tai thén Chu Tran, xa Tién Thinh; so
7401/QD- UBND ngay 06/12/2023 vé viée Phé duyét gia khoi diém dé té chirc
ddu gid quyén sir dung dat tai thén Chu Tran, xa Tién Thinh.

Xét To trinh s6 440/TTr-TNMT ngay 06/12/2023 cua phong Tai nguyén va
Moéi trwong va Van ban s6 612/PTOP-HC ngay 21/11/2023 cia Trung tdm Phdt

trién quy dat,
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong an déu gid quyén sir dung dat & tai thén Chu
Trén, x4 Tién Thinh, huyen Mé Linh, do Trung tam Phét trién quy dat lap ngay
21/11/2023.(C6 phuong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dét c6 trach nhiém tham muu, lya
chon, ky két ho'p ddng véi t6 chirc déu gla tai san thyuc hién phién d4u gia quyén
su dung dAt va tb chirc cong tac dau gia quyén sir dung d4t dam bao theo ding
tién d9, quy dinh ciia phap luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chénh Vin phong HPND va UBND huyén, Truong céc phong: Tai chinh

va K& hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quén ly d6 thi, Tu phap, Thanh tra
huyén, Giam ddc Kho bac nha nudc Mé Linh, Chi cuc trudng Chi cuc thué khu




vuc Séc Son- Mé Linh, Giam dbc Trung tAm Phat trién qu§ dét huyén Mé Linh,
Cht tich UBND x4 Tién Thinh, Té chirc ddu gi tai san (thuc hién déu gid QSD
dat) va Tha truéng cac don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh néy./.q

Noi nhdn: - A a
- B/c Chi tich UBND huyén (dé b/c); TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3 (dé t/hién); KT: CHI{ TICH

- Luru: VI,TNMTN Jf— TICH

J

My,
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UBND HUYEN ME LINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Doc lap - Tw do - Hanh phic

$6: 4/ 4~ /PTQD-HC ME Linh, ngay A1 thing 11 nam 2023
V/v phé duyét phuorng an déu gia QSD dat
va quyet dinh d4u gia QSD dat dbi véi 163
thira d4t tai thn Chu Tran, xa Tién Thinh,
huyén Mé Linh, thanh phé Ha Nbi

Kinh giri: UBND huyén Mé Linh.

Cian ctr cac Quyét dinh cia UBND Thanh pho Ha Noi: so 27/2020/Qb-
UBND ngay 18/11/2020 vé viéc ban hanh Quy dinh vé du gia quyén sir dung dat
aé giao dat c6 thu tién st dung dat hozc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha

Noi; s0 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 vé viéc stra dbi, bd sung mot sb didu
ctia Ban quy dinh kém theo Quyét dinh s 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020.

Cén cir cac Nghi quyet ciia HDND huyén M€ Linh: s6 10/NQ-HPDND ngay

18/12/2018 v& chu tmorng dau tu mot s§ dy 4n xay dung HTKT khu dat ddu gia
QSD d4t va dy 4n xay dung HTKT khu dat dich vu két hop dau gia QSD dét trén
dia ban huyén M€ Linh; s6 02/NQ-HDPND ngay 30/6/2020 vé chu tru’cmg dau tu,
diéu chinh chu truong dau tu mot sb du 4n st dung von dau tu cong cua huyén
Mé Linh; s6 12 NQ-HDND ngay 14/5/2021 vé chu truong dau tu, diéu chinh chu
treong dau tu mdt sé dur 4n sir dung vén dau tu cdng ctia huyén Mé Linh;

Can cit cac Quyét dinh cia UBND huyén Mé Linh: s6 3183/QD-UBND
ngdy 19/7/2021 vé phé duyét du an; s6 6363/QD-UBND ngay 18/10/2023 v& viéc
phé duyét didu chinh Db 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du 4n; sb 6497/QP-
UBND ngay 31/10/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh du an: xdy dung HTKT
khu dét phuc vu déu gia QSD dAt tai thon Chu Tran, x& Tién Thinh, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Nbi;

Cian ctr Van ban sb 3471/UBND-VP ngay 20/11/2023 ctia UBND huyén
Mé Linh v& viéc td chtrc ddu gia quyén st dung dét tai thén Chu Tran, xa Tién
Thinh;

Ngay 14/11/2023, UBND thanh phd Ha Noi ban hanh Quyét dinh sb
5812/QD-UBND vé viéc giao 57.231,6 m2 d4t tai x3 Tién Thinh, huyén M€ Linh
cho UBND huyen Meé Linh dé thyc hién du an xay dung ha tang k¥ thuét khu dat
phuc vu d4u gia quyén str dung dat;

Can ctr K& hoach s6 82/KH-UBND ngay 13/02/2023 ctia UBND huyén Mé
Linh v& ké hoach d4u gia quyén sir dung dt ndm 2023 trén dia ban huyén Mé
Linh;

Viy, Trung tdm kinh d& nghi UBND huyén ban hanh Quyet dinh phé
duyét phuong an dau gia QSD dat va quyét dinh ddu gia QSD dat 163 thira dat
tai diém X1, thon Chu Trén, ! Tién Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi
1am can ct t§ chirc ddu gia quyén st dung d4t theo quy dinh.




Trung tim Phat trién quy dit tran trong béo cdo UBND huyén xét duyét./. %«/

Noi nhin: i KT. GIAM POC
- Nhu kinh giri (d€ b/céo va p/duyét); A A A

- Phong TMMT (dé t/dinh);
- B/c Giam doc (dé b/céo);
- Luu: VT (Chuyén)

guyen Hong Quang




UBND HUYEN ME LINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Mé Linh, ngay 24 thdng 11 nam 2023

PHUONG AN
Piu gia quyén sit dung dit & tai dw 4n xAy dung ha tng ky thuit dé
d4u gia quyén sir dung dat tai thon Chu Trin, xa Tién Thinh, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha Noi
(Kém theo Véin ban sé:64& /PTOD-HC ngay 24 /11/2023 cia Trung tdm PTOD)

I. CAN CU PHAP LY

Cdn cit Ludt Dat dai nim 2013;

Céin cir Ludt Ddu thau 2013;

Can cit B6 Ludt Ddan sw nam 2015,

Cdn cir Ludt Pdu gid tai san ndm 2016;
Cén cir Lugt Quén Iy thué ndm 2019;

Céin cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
vé hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 Quy dinh vé Gid dat; sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Quy dinh vé
thu tién sir dung dat; sé 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé viéc Quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt déu thau vé lwa chon nha théu; sé
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira d6i, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phdp thi hamh Ludt Ddu gid tai san; sé 126/2020/ND-CP
ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét sé6 diéu cia Ludt Quén Iy thué; sé
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phi: sira doi b6 sung Nghi dinh s6
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014; s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 vé sira doi,
bé sung mot 6 diéu cia cdc nghi dinh huéng dén thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cit cde Théng tw cuia cde B: sé 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
cua Bo Tai nguyén va Moéi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat; s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai sén theo quy dinh
tai Ludt Pdu gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Thong tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé Tai
chinh qui dinh khung this lao dich vu ddu gid tai san tai Ludt Pdu gid tai san; s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh
trong hoat dong ddu gid tai san; s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ciia Bé Tu
phadp quy dinh vé chwong trinh khung ciia khéa dao tao nghé dau gza co s6 dao
tao nghe ddu gid, viéc tdp sw va kiém tra ket qua tdp s hanh nghé dau gid va
biéu mdu trong linh vuc déu gid tai san; s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
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04/4/2015 ciia Bé Tai nguyén va Moi truong - B¢ Tw phdp quy dinh viée t6 chikc
thue hién ddu gid quyén sir dung dét dé giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat; s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia Bé Tu phdp hudng dén
lua chon t6 chite dau gia tai san,

Can cit Huéng dan lién nganh sé 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT
ngay 23/10/2019 cua Lién nganh So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moéi truong,
8¢ Xay dung, Cuc thué vé xdc dinh gid khéi diém dé dau gid quyén sir dung dit
dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban Ha Noi;

Can cit Viin ban s6 5364/STC-QLG ngay 11/9/2023 cia Sé Tai chinh vé
hudng dan trién khai thuc hién Quyét dinh s6 3475/QP-UBND ngay 04/7/2023
cua UBND thanh phé Ha Ngi.

Cdn cik cde Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi: s6 12/201 7/0D-
UBND ngay 31/3/2017 quy dinh mét sé ndi dung vé ding ky, cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat; sé 19/2019/0P-UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh thém
quyén phé duyét gid khoi diém dau gid quyén sir dung ddt dé giao dat cd thu tién
str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi; sé 27/2020/0D-
UBND ngay 18/11/2020 vé viéc ban hanh Quy dinh vé ddu gié quyén sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha
NGi; 56 24/2022/0D-UBND ngay 03/6/2022 vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu
ciia Bén quy dinh kém theo Quyét dinh sé 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020;
s6 724/0P-UBND ngay 02/02/2023 vé phé duyét Ké hoach sir dung dat ndm 2023
huyén Mé Linh; s6 5812/0D-UBND ngay 14/11/2023 vé viéc giao 57.231,6 m2
dat tai x@ Tién Thinh, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé Linh dé thue hién dw
dn xdy dung ha tang kg thudt khu dat phuc vu ddu gid quyén sir dung dat;

Cén cit cde Nghi quyét cia HDND huyén Mé Linh: s6 10/NQ-HPND
ngay 18/12/2018 vé chii trwong dau tuw mét sé du dn xdy dung HTKT khu dat
ddu gié QSD dat va dw dn xdy dung H TKT khu dat dich vu két hop ddu gid QSD
dat trén dia bon huyén Mé Linh; s6 02/NQ—HDND ngay 30/6/2020 vé chil
truong ddu tw, diéu chinh chu trwong dau tw mét s6 dw dn sie dung von dau tu
cong cia huyén Mé Linh; s6 12 NO- HDND ngay 1 4/5/202] vé chil truong dau
tw, diéu chinh chil truong dau tw mot s6 dw dn sir dung vén dau tw cong cia
huyén Mé Linh;

Cén cir cdc Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: sé6 3183/0P-UBND
ngay 19/7/2021 vé phé duyé di én; sé 6363/0D-UBND ngay 18/10/2023 vé viéc
phé duyét diéu chinh P6 dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dw dn; 56 6497/0P-
UBND ngay 31/10/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh dw dn: xdy dung HTKT
khu dat phuc vu déu gia OQSD dat tai thén Chu Trén, xa Tién Thinh, huyén Mé
Linh, thanh phé Ha N§i;

Cén cir Ké hoach sé 82/KH-UBND ngay 13/02/2023 ciia UBND huyén Mé
Linh vé ké hoach ddu gié quyén st dung dat ndm 2023 trén dia ban huyén Mé

Linh; ﬂ /
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Can cir Van ban 56 34 71/UBND-VP ngay 20/11/2023 cua UBND huyén Mé
Linh vé viéc t6 chire ddu gid quyén sir dung dat tai thén Chu Tran, xa Tién Thinh;

Can cir cac Quy dinh va van ban phdp ludt khdc c6 lién quan.
IL. TONG QUAN VE KHU PAT PAU GIA QSD PAT
1. Pon vi té chire d4u gia

UBND huyen Meé Linh giao cho Trung tdm Phat trién quy dat td chue thuc
hién viéc dau gig; lwa chon t6 chirc du gi4 tai san thuc hién ddu gia quyén sir
dung dit; t6 chirc lya chon va ky hop ddng thué Tb chirc d4u gia tai san thuc hién
cudc ban d4u gid quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Pham vi ap dung

Phuong an nay quy dinh trinh ty, thu tuc, phuong thirc, hinh thirc diu gié,
quyén va trach nhiém cta don vi t6 chirc ddu gia, ddi twong tham gia diu gia
quyén sir dung d4t ddi véi cac thira dat khu dat thudc du 4n: Xay dung ha tang
k¥ thuét khu dat phuc vu du gia quyén st dung dét tai thén Chu Tran, x3 Tién
Thinh, huyén M€ Linh, thanh pho Ha Noi.

3. Danh muc, vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat
. 3.1. Vi tri, ranh gidi khu dit

Vi tri khu dét thudc thon Chu Tran, xa Tién Thinh, huyén Mé Linh, thanh pho
Ha Noi. Ranh giéi nhu sau:

- Phia Bic giap Truong THPT Tién Thinh va khu d4t néng nghiép thén
Chu Tran;

- Phia Nam giap khu dit néng nghiép va dan cu hién trang thén Chu Tran;
- Phia Dong giap tinh 16 308;

- Phia T4y giap khu d4t ndng nghiép thon Chu Trén;

3.2. Hg ting kj thudt, dién tich

- Ha tang k¥ thuét thira dét:

+ Cho phép thuc hién céc tha tuc ddu gia QSD dat va t6 chirc dau gia QSD
d4t song song véi viée hoan thién dau tu xay dung ha tang k¥ thuét du an; Tuy
nhién dam bao phap ly theo quy dinh dé giao dét cho nguoi tring dau gia QSD
dAt khi da thuc hién day dt nghia vu tai chinh d6i véi nha nuéde.

+ Hién trang céc thira dat d4 hoan thanh cong tac giai phéng mit bang.
- Téng dién tich: 57.231,6 m?; trong d6:

- D4t ¢ dé dAu gia quyén st dung dét: 16.350,36 m?;

- Dit nha & xa hdi dién tich: 4.325,96 m?;

- P4t cay xanh, ha tAng k¥ thuét, dit giao thong: 36.555,28 m?;

- Hién trang cac thira dit d4u gia 1a dét tréng va da hoan thién ha tng k¥
thuat; du diéu kién to chic dau gia; dién tich cac thira dat dau gia nhu sau:
-
7




Dién . A
Tén | xin | wooen | Diéntichls | tich xay | Natdd | Tang
STT . 2%, | S016 | Ky hiéu % xay dung | cao
loai dat dat (m2) dung (%) (ting)
(m2)

I |Pité 163 16.350,36

1 |LK-02 27 2.451,5
LK02:1 90 75,6 84 5
LKO02:2 90 75,6 84 5
LKO02:3 90 75,6 84 5
LKO02 : 4 90 75,6 84 5
LKO02:5 90 75,6 84 5
LKO02: 6 90 75,6 84 5
LKO02:7 90 75,6 84 5
LKO02 : 8 90 75,6 84 5
LK02:9 90 75,6 84 5
LK02: 10 90 75,6 84 5
LK02: 11 90 75,6 84 5
LK02: 12 93,3 77,1 82,7 5
LK02:13 91,9 76,5 83,2 5
LKO02 : 14 93,1 77 82,8 5
LK02: 15 94,3 77,6 82,3 5
LK02:16 98,9 79,6 80,4 5
LKO02:17 90 75,6 84 5
LK02:18 90 75,6 84 5
LK02:19 90 75,6 84 5
LKO02:20 90 75,6 84 5
LKO02:21 90 75,6 84 5
LKO02:22 90 75,6 84 5
LKO02 :23 90 75,6 84 5
LKO02 : 24 90 75,6 84 5
LKO02:25 90 75,6 84 5
LKO02:26 90 75,6 84 5
LK02 :27 90 75,6 84 5

2 | LK-03 | 18 1.820,70 | 1.454,60
LKO03: 1 102,00 81,4 79,8 5
LKO03 : 2 101,10 80,8 79,9 5
LKO3 : 3 101,10 80,8 79,9 5
LKO3 : 4 101,10 80,8 79,9 5
LKO03:5 101,10 80,8 79,9 5
LKO3 : 6 101,10 80,8 79,9 5
LKO03 : 7 101,10 80,8 79,9 5
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LKO03 : 8 101,10 80,8 79,9 5
LKO03:9 101,10 80,8 79,9 5
LKO03:10 101,10 80,8 79.9 5
LKO03:11 101,10 80,8 79.9 5
LKO03:12 101,10 80,8 79,9 5
LKO03: 13 101,10 80,8 79,9 5
LKO03 : 14 101,10 80,8 19,9 3
LKO03: 15 101,10 80,8 79,9 5
LKO03:16 101,10 80,8 79,9 J
LKO03:17 101,10 80,8 79,9 5
LKO03:18 101,10 80,8 79,9 5
LK-04 38 3.531,5 2.939,10
LK04: 1 91 76,1 83,6 5
LK04: 2 90 75,6 84 5
LK04: 3 90 75,6 84 5
LK04: 4 90 75,6 84 5
LK04: 5 90 75,6 84 5
LK04: 6 90 75,6 &4 5
LK04: 7 90 75,6 84 5
LK04: 8 90 75,6 84 5
LK04: 9 90 75,6 84 5
LKO04: 10 97,5 79 81 5
LK04: 11 90 75,6 84 5
LK04: 12 90 75,6 84 5
LKO04: 13 90 75,6 &4 5
LKO04: 14 90 75,6 &4 5
LKO04: 15 90 75,6 84 5
LKO04: 16 90 75,6 84 5
LKO04: 17 90 75,6 84 5
LKO04: 18 90 75,6 84 5
LK04: 19 90 75,6 84 5
LK04: 20 123,7 96 77,6 5
LK04: 21 77,5 69 89 5
LK04: 22 90 75,6 84 5
LKO04: 23 90 75,6 34 5
LK04: 24 90 75,6 84 5
LK04: 25 90 75,6 84 5
LK04: 26 90 75,6 84 5
LK04: 27 90 75,6 84 5
LKO04: 28 90 75,6 84 5
LK04: 29 90 75,6 84 5
LK04: 30 0759 79 81 5




LKO04: 31 90 75,6 84 3
LK04: 32 90 75,6 84 5
LKO04: 33 90 75,6 &4 5
LKO04: 34 90 75,6 84 5
LKO04: 35 90 75,6 84 5
LKO04: 36 90 75,6 84 5
LK04: 37 90 75,6 84 5
LKO04: 38 164,3 120,9 73,6 2
LK-05 18 1.640,9 1.370,60
LKO05:1 95,1 78 81,9 5
LKO0S5 :2 90 75,6 34 3
LKO05:3 90 75,6 84 5
LKO05: 4 90 75,6 84 5
LKOS5 :5 90 75,6 84 5
LKO05:6 90 75,6 84 5
LKO05 : 7 90 75,6 84 5
LKO5 : 8 90 75,6 84 5
LKO05:9 88,5 74,9 84,6 5
LKO0S5 : 10 95,3 78 81,9 k]
LKO05:11 90 75,6 84 5
LKO0S5 : 12 90 75,6 &4 5
LKO05: 13 90 75,6 84 5
LKO0S5: 14 90 75,6 84 5
LKOS5 : 15 90 75,6 84 5
LKO0S : 16 90 75,6 84 5
LKO05:17 90 75,6 84 5
LKO05:18 102 81,4 79,8 5
LK-06 28 2.660,1 2.201,90
LK06:1 97.2 78,8 81,1 5
LKO06 : 2 90 15,6 84 5
LKO06 : 3 90 75,6 34 5
LKO06 : 4 90 75,6 84 5
LKO06:5 90 75,6 34 5
LKO06 : 6 90 75,6 84 5
LKO06 : 7 90 75,6 84 5
LKO06 : 8 90 75,6 84 5
LKO06 : 9 90 75,6 84 5
LKO06: 10 90 75,6 84 5
LKO06: 11 90 75,6 84 5
LKO06 : 12 90 75,6 &4 5
LKO06 : 13 90 75,6 84 5
LKO06 : 14 90 75,6 84 5

A



LK06: 15 154,9 115,4 74,5 5
LKO06 : 16 83,7 72,4 86,5 5
LK06:17 90 75,6 84 5
LKO06:18 90 75,6 84 5
LKO06:19 90 75,6 84 5
LKO06 : 20 90 75,6 84 5
LKO06 : 21 90 75,6 84 5
LKO06 : 22 90 75,6 34 5
LKO06 : 23 90 75,6 84 5
LKO06 : 24 90 75,6 84 3
LKO06 : 25 90 75,6 84 3
LKO06 : 26 90 79:0 84 5
LKO06 : 27 90 75,6 84 5
LKO06 : 28 164,3 120,9 73,6 5
LK-07 18 1.883,5 1.507,50
LKO07: 1 109,2 86,3 79,1 5
LKO07:2 90 75,6 &4 5
LKO07:3 92,2 76,7 83,1 5
LKO07 : 4 94,5 77,7 82,2 5
LKO07:5 96,8 78,7 81,3 5
LKO07:6 99 79,6 80,4 3
LKO07:7 101,3 80,9 79,9 5
LKO07: 8 103,6 82,5 79,6 5
LKO07:9 130 100,1 77 3
LKO07:10 148,2 111,4 75,2 5
LKO07:11 90,9 76 83,6 5
LKO07:12 93;2 17,1 82,7 5
LKO07:13 95,4 78,1 81,8 S
LK07:14 97,6 79 81 5
LKO07:15 99,8 79,9 80,1 5
LKO07: 16 102,1 81,4 79,8 5
LKO07:17 104,3 83 79,6 5
LKO07:18 135,4 103,5 76,5 9
LK-08 16 2.362,00 1.738,20
LKO08: 1 195 137,5 70,5 5
LKO08: 2 124,28 96,4 77,6 5
LKO08: 3 126,3 97,7 77,4 5
LKO08: 4 128,3 99 77,2 2
LKO08: 5 130,3 100,3 77 5
LKO08: 6 132,4 101,6 76,8 5
LKO08: 7 134,4 102,9 76,6 5
LK08: 8 136,4 104,2 76,4 5

X




LKO08: 9 297,1 179,1 60,3 5
LKO08: 10 139,7 106,2 76 5
LKO08: 11 112,5 88,6 78,7 5
LKO08: 12 114,8 90,1 78,5 5
LKO08: 13 117 91,6 78,3 5
LKO08: 14 1192 93;1 78,1 5
LKO08: 15 121,5 94,6 77,9 5
LKO08: 16 2329 155,4 66,7 )

3.3. Chirc ndng cong trinh

Quy hoach xay dung, mét do xay dung va chi gi6i cong trinh tuén thu theo
céc Quyet dinh cia UBND huyén M€ Linh: s6 121 1/Qb-UBND ngay 19/3/2021
vé viéc Db an quy hoach chi thiét ty 18 1/500 du 4n; s6 6363/QD-UBND ngay
18/10/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh Db 4n quy hoach chi thiét ty 18 1/500
du an.

4. Muc dich, thoi gian va hinh thite sit dung dat

- Muc dich sir dung: Dt 6.

- Thoi han str dung: Lau dai.

- Hinh thire str dung dét: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dt.

5. Dy kién thoi gian t6 chire d4u gia va gia tri thu dwoge

- Dy kién thoi gian t6 chirc dau gi: Tir thang 12 nam 2023 dén khi hoan
thanh dau gia hét cac thua dat.

- Dy kién s6 tién tring d4u gia khoang: 400 ty QGng; S tién trén s& thu ndp
vao ngin sach nha nude sau d6 UBND huyén dicu tiét theo quy dinh.

- Phup’ng thire lua chon don vi thgc hién cudc du gia: thuc hién theo diéu
56 Luét dau gia tai san va Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua
B0 Tu phap hudng dan lua chon t6 chic dau gia tai san.

- Pon vi duoc giao t6 chirc thuc hién viéc du gia: Trung tam Phat trién
quy déat ding Théng bao lua chon t6 chirc thuc hién cude ddu gia trén Cong
thong tin dién tir Qubc gia Ve d4u gia tai san; cong théng tin dién tir huyén Mé
Linh va lya chon don vi tu van trén co s& céc tiéu chi moi tham gia.

6. Ngudn kinh phi cho hoat ddng diu gia quyén sir dung dat

Thuc hién theo Di’éu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/3/2017 cta Bo
Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san va cac quy
dinh cta phép luét hién hanh.

III. QUY PINH CHUNG

1. Nguyén tic, diéu kién t6 chirc ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 6 Ludt ddu gid tai san; Biéu 117 Ludt Pat dai; Piéu 4, 6 Ban quy dinh kém
theo Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phoé

A



Ha Noi).
1.1. Nguyén tic diu gid
Viéc du gia quyén str dung d4t duge thue hién theo nguyén tic co ban sau:

- Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, céng khai, minh bach, céng bing,
khach quan va tuén tht quy dinh ctuia phap luat.

- Bao vé& quyén, loi ich horp phép ctia ngudi 6 tai san ddu gla ngudi tham
g1a du gia, ngu’orl trang déu gid, ngudi mua duoc tai san ddu gia, t6 chirc ddu
gia tai san, d4u gia vién.

- Cudc dhu gid phai do déu gi vién diéu hanh, trir trudong hop cudc dau gia
do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

1.2. Diéu kién to chirc diu gid

Viéc dau g1a quyen str dung dat duoc thuc hién dbi véi timg thira dat. Thira
d4t dua ra déu gla quyén sir dung dat theo quy dinh pha1 c6 tir 02 nguoi dang ky
tham gia d4u gi4, 02 nguoi tham gia dAu gia va 02 ngudi tra gia hop 18 (c6 phiéu
trd gid hop 1€) trd 1én.

Truong horp dwa ra ddu gid nhiéu thira dét trong cung mot dot phai ddm bao

didu kién: mdi thira dét c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia d4u gia, 02 nguoi tham
gia d4u gia va 02 nguoi tra gia hop 18 (c6 phleu tra gid hop 1€) trd 1én.

Truong hop thira d4t dua ra ddu gid quyén sir dung dat ma khong co ngum
dang ky tham g1a d4u g1a hoac chi c6 mot nguorl dang ky tham gia d4u gia hogc
chi c6 mot ngudi tham gia d4u gia hodic chi c6 mot ngudi tra gla hodc dau gia it
nhét 1 02 1an nhung khong thanh thi Nha nudéce thyce hién viée giao dat, cho thué
d4t ma khong phai ddu gia quyén sir dung dét.

2. Pébi twong, diéu kién tham gia ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 38 Ludt ddu gid tdi san; Diéu 8 Bdan quy dinh kém theo Quyét dinh s6
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha Noi; Quyét dinh
$6 24/2022/0P-UBND ngay 03/06/2022).

2.1. Péi twong, diéu kién tham gia diu gid

Ho gia dinh, c4 nhan tir d 18 tudi tr& 1én, c6 dG ning luc hanh vi dan sy,
thudc d6i tuong dugce Nha nudce giao d4t theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luét
Dit dai; phai ding ky tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai Piéu 38 Luat Piu gia
tai san va khong thudc cac trurong hgp khong duoc déng ky tham gia d4u gi4 theo
quy dinh.

2.2. Cac trwong hop khong dwoc tham gia ditu gid quyén sit dung dit

a) Nguoi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hogic bi han ché
ning lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 khoé khén trong nhén thirc, 1am chi hanh vi

hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khéng nhan thirc, lam chu
dugc hanh vi ctia minh;

b) Nguoi 1am viée trong td chirc ddu gi4 tai san thuc hién cudc diu gia; cha,
me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién didu hanh cudc
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dAu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

,¢) Nguoi duogc chi s6 hitu tai sén uy quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cua phap luét;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luét
ap dung dbi véi loai tai san do;

e) Céc trudng hop khong du diéu kién quy dinh tai muc 1.
2.3. Cich thirc diing ky tham gia diu gid

- M01 ngudi dang ky tham gia ddu gia phai nop hd so tham gia ddu gia va
ndp tién dit trudc tham gia d4u gia. Mot nguoi dang ky tham gia d4u gia phai
ndp hd so, nép khoan tién mua hd so va tién dit trudce tuong Ung vai sO luong
thira dt ding ky dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai nop hd so, ndp tién mua hd so va tién dat
trude theo quy dinh tai Phuong én nay.

- Tién duing trong d4u gi4: Viét Nam dong.

3. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia (Thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 13 Bdn quy dinh kém theo Quyét dinh s6 27/2020/UBND ngay 18/11/2020
ciia UBND thanh phé Ha Ni)

3.1 Két thiic thoi gian tiép nhén hd so, toan bd hd so cia cac khach hang s&
duoc tb chirc déu gia tai san cho vao hom, khoa kin, niém phong. Truéc khi to
chirc dau gla Trung tdm Phat trién quy d4t phéi hop véi t6 chirc dau gia tai san tb
chirc m& niém phong hom dung hd so, béc phong bi déng ky ky hi¢u thira dat,
1ap danh sach khach hang tham gia dau gia, xét duyét didu kién cua cac ho SO
tham gia dau gia d& nop. Can cir vao sb luong nguoi tham gia dAu gia dé sép xép
thoi gian tng hop, xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 cho phu hop.

3.2. Viéc t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia quyen str dung dét
phéi thuc hién trong didu kién bao mét, dugc 1ap thanh vin ban, cac thanh phin
tham du phai ky tén xéc nhén ndi dung va dugce luu trit trong hé so diu gia.
Thong bao cong khai danh sach nhitng ngudi khéng du diéu kién tham gia dAu
gia quyén st dung dit tai don vi td chuc thuc hién viéc diu gia quyén st dung
d4t va don vi thue hién cudc diu gia quyén str dung dét.

3.3. Ho so xét duyét didu kién tham gia dAu gid, danh sach ngudi ding ky
tham gia d4u gia va danh sach ngudi du didu kién tham gia ddu gid duge bao
quan theo ché d6 Mat.

4. Gia khéi diém, buéc gia
- Gia khéi diém 1a gia cu thé do UBND huyén Mé Linh phé duyét.
- Budc gia 4p dung chung véi tit ca cac thira dit ddu gia 1a: 200.000

w
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ddng/bude/m? (Hai trdam nghin dong trén mét buéce trén mot mét vuéng).

5. Quy dinh vé tién mua hd so' d4u gia, tién dit truéc tham gia dau gia

Khi nguoi tham gia diu gia tw nguyén tham gia thi pha1 nodp tién mua hd so
va phai nop tién dat trude, s6 tién dit trude bang 20% gia tri thira d4t tinh theo
gi4 khoi diém (chi tiét tai Thong bdo moi dau gid, cé thé lam tron).

Pia diém ndp tién mua hd so: cu thé theo Théng bao moi du gia.

Hinh thitc ndp khoén tién dét truée: T6 chirc dAu gia tai san ¢6 03 tai khoan
ngan hang d€ nhén khoan tién dét trude. Nguoi tham gia dau gié ndp tién vao 01
trong 03 tai khodn ngan hang cua TO chirc dau gia tai san (thong tin cu thé theo
Théng bao moi ddu gid). Nguoi tham gia du gia c6 thé ding ky dau gia mot hay
nhiéu thira d4t voi didu kién phai ndp tién mua hd SO’ va ngp tién dat trude twong

g v6i sb luong thira dét déng ky dau gia. Khoan tién dit trude da ndp cla ngudi
trang du gia duoc tinh vao tdng s6 tién phai ndp cho thira dat tring d4u gia.

Nguorl khong tring ddu gia va khong vi pham phuong 4n déu gia, quy ché
cudc dau gia, quy dinh ctia phéap luat bi ap dung hinh thuc tich thu tlen dat trudc;
ngudi khong du didu kién tham gia dAu gia s& dugc hoan tra khoan tién dit trudc
trong thoi han ba (03) ngay 1am viée ké tir ngay két thic cude déu gié;

Khoan tién dit trude khong duoc hoan tra cho ngudi tham gia déu gia trong cac
trudng hop dugc quy dinh tai Khoan 6 Pidu 39 Luat Pau gi4 tai san hoic bi hiy
quyét dinh cong nhén ket qué triing d4u gia theo quy dinh tai diéu 17 Ban quy dinh
kém theo Quyét dinh s§ 27/2020/QD-UBND ciia UBND thanh phd Ha Noi;

Ngudi tham gia dAu gia c6 quyén tir chbi tham gia cudc d4u gia va dugc nhan
lai tién dat trude trong truong hop c6 thay dbi v& gia khoi diém, thong tin khu dét
d3 niém yét, thong bao cong khai.

6. Hd so' moi tham gia diu gia, HO so ding ky tham gia dau gia
6.1. Hb so moi tham gia diu gid

- Thong b4o mdi tham gia d4u gia.

- Pon dang ky tham gia d4u gia.

- Phuong 4n d4u gi4 quyén str dung dat;

- Quy ché cudc dAu gia quyeén sir dung dat, N6i quy phong du gié;

- Gi6i thiéu quy hoach khu d4t, muc dich sir dung va céc cong trinh ha ting k§
thuat khu dat.

- So 46 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat du gia.

- Quy dinh v& diéu kién tham gia du gi4; thoi gian, dia diém ndp hd so tham
gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.

6.2. Ho so ding ky tham gia diu gid

- Pang ky tham gia d4u gi4 theo mAu, ¢6 déng déu treo ciia TS chirc déu gia
tai san (ghi du cac ndi dung theo mau, ky va ghi rd ho tén). Pon déng ky ghi 10 so
hiéu thira dit tham gia d4u gia duoc ngudi tham gia d4u gia hodic ngudi ndp hd so

=
)
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tham gia ddu gia cho vao phong bi ghi tén, dén kin va dugc ndp theo thoi gian quy
dinh cung v6i diéu kién phai nop du khoan tién dit trude tuong ung véi s0 lugng
thira d4t dang ky dau gia. (Phong bi ding ky ky hiéu thira dt tham gia dAu gia duoc
bao mat va chi dugc ma trong budi xét duyét didu kién tham gia d4u gid). Thira dit
dang ky d4u gia duoc ghi trong Pon déng ky phai trang véi ky hiéu thira d4t duara
dau gia. Truong hop thira d4t dang ky dau gia trong Don dang ky khong trung véi
ky hiéu thira dat dua ra ddu gi4 thi hd so duoc coi 1a khéng hop 1é, khong dugc
tham gia cudc ddu gia va s& dugc hoan tra lai khoan tién dit trude.

- Ban sao Chimg minh nhan dan/Cén cuéc cong dan/Ho chiéu (con thoi han);

- Chuing tir x4c dinh khoan tién (tlen mua hd SO va tién dat trudce) ngudi tham
gia d4u gia da ndp dé dang ky tham gia diu gia quyén sir dung dt.

- Vin ban hoic Gidy ty quyén c6 xdc nhén cla co quan c6 thAm quyén (néu
co).

- Hb so tham dy d4u gia duoc bé vao phong bi A4 d ndp cho tb chirc diu gia
tai san dé xét duyét didu kién tham gia d4u gia theo quy dinh.

- M&i m6t bo hd so chi dugc dang ky tham gia dAu gia tai 01 thira dat.

Truong hop céc Glay t& khdng cong chimg hodc ching thuc thi phai xut
trinh ban gdc dé d6i chiéu.

T Nlem yet thong bao cong khai viéc diu gia; Thoi gian, dia diém bén hd
50, ndp ho so, thu tién dit truéc (Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 35, 38, 57
Ludt déu gid tai sén)

Niém yét viéc ddu gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu
35, Piéu 38 Luét PAu gié tai san va quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

Thong bao cong khai viée dAu gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 57 Luét P4u gia tai san va quy dinh cua phap ludt c6 lién quan. Thyuc hién
thong bao cong khai trén Bao Kinh té b6 thi, Bao Ha No6i Mdi, Bao Dau thau va
Tb chire déu gia tai san thuc hién cung cép hd so ding ky du gia quyén sir dung
dat (ban sb) dé dang trén Cong théng tin dién tr cua S& Tai nguyén va Moi
trudng thanh phé Ha Noi (Trung tim Cong nghé théng tin tai nguyén mdi
tru’O’ng Ha Ndi) va Cong thong tin dién tir Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dit
dAu gia.

Thoi gian niém yét cong khai h so moi du gia quyen str dung d4t ké tir ngay
thong bao dén khi két thic phién dau gid quyén sir dung dt.

Thoi gian, dia diém nop hd so, thu tién béan hd so, tién dit trudce thyuc hién theo
Thoéng bédo moi tham gia dau gia cuia TO chiic dau gia tai san.

8. Hinh thirc, phuwong thirc déu gia (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 40
Ludt dau gia tai san)

PAu gia theo hinh thiic bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia theo phuong thirc
trd gié 1én.

9. Trinh tw t6 chirc cudc d4u gia bing hinh thirc bo phiéu truec tiép tai
cude ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 42 Ludt ddu gid tdi san)
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9.1. Trinh tw mé phién diu gid

- Gi6i thiéu ban than, nguoi gitp viéc; cong b6 danh sach ngudi tham gia diu
gid va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia du gia;

- Poc Quy ché cudc dau gia; Gisi thiéu khu dét ddu gia;

- Nhic lai mirc gia khéi diém trong trudng hop cong khai gia khéi didm;
- Thong béo buéc gia, thoi gian viét va bo phibu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia diu gia;

- Hu6ng dn cach tra g1a va tra 16i cau hoi ctia ngudi tham gia déu gia; Nhic
lai yéu cau ddi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Céng bb cong khai n6i dung ghi trong phiéu tra gia cua tirng ngudi tham gia
dAu gia.

9.2. Cdch thirc diu gid: Dhu gia theo timg thira dAt.
Péu gia moét lugt bang hinh thitc bé phiéu truc tiép 01 vong, mé két qua cong

khai; thoi gian viét va bo ph1eu tra gia khong qua 15 phut. Cén cir tinh hinh thyuc té,
c6 thé gia han thoi gian viét va bo phiéu tra gia nhung t8i da khong qué 5 phut.

Két qua tra gia s& dugc Dau gla vién cong bd sau khi hét thoi gian bo phiéu tra
gia. Khi thoi gian bo phiéu tra gia két thiic, PAu gi4 vién s& td chirc cho m& hom
phleu va cong bd gia tra cia cac ph1eu du gia cho timg thira d4t. Viéc m& hom
phiéu va cong bd gia tra cé su ching kién cta dai dién khach hang tham dy déu gia
va dai dién Trung tAm Phat trién quy ¢4t huyén Mé Linh.

10. Cach xac dinh nguoi triing ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42
Ludit ddu gid tai sém).

10.1. Gid tra hop Ié: La gla do ngudi tham gia dau gia ghi trong ph1eu du
gia, bang gia khoi diém cong véi sb tu nhién 14n bude gia va t6i thidu phai bing gia
khoi diém.

Gia hop 18 = Gia khoi diém (A) + n 1an budc gia (n 14 cdc sb tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia khoi diém dwoc cong bb 12 “A” thi gié tra hop 1€ s& phai bang tir “A” tr&
1€n, cu thé 1a: C6 the 1a “A” hodc A + n lan budce gia.

Trudng hop nguoi tham gia dAu gia néu tra sai budce gla s€ dugc lam tron theo
nguyén tic cdng ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia.

Trudng hop ngudi tham gia diu g1a khong ddng y cong ting 1am tron budc
gia ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia ddu gia.

Truong hop muc gia sau khi duoc 1am tron 13 mic gia xét tring ddu gid ma
ngudi tham gia dau gia khéng ddng ¥ cong ting 1am tron bude gia s& bi coi 1a rat
lai gi4 d3 tra hodic tir chdi nhan quyén tring du gia va bi 4p dung hinh thic xir Iy
vi pham theo quy dinh.

Truong hop ngudi tham gia déu gid tra dudi gia khai diém thi khong hop 18,
s& bi 4p dung hinh thtrc xtr 1i vi pham theo quy dinh va khéng dugc tiép tuc tham
gia d4u gia.

7

//
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10.2. Phiéu tra gid hop 1¢
N Phiéu tra gia do don vi thuc hién cudc dAu gia phat hanh (phiéu theo miu in
san c6 dong déu treo cua TO chire dau gid tai san). Phiéu ghi day du cac ndi dung
theo mau va thong nhat vdi ho so xac dinh di€u kién nguoi tham gia dau gid, da ky
va ghi day du ho va tén (nlu la ngudi nhén dai dién uy quyén tham gia dau gia thi
ghi tén va ky dung tén ngudi nhan uy quyen hop 1€).

Trudng hop nguoi tham gia d4u gia so xuét khong ghi day du cac thong tin
quy dinh c6 trén phleu d4u g1a (ngoai trir thong tin tra gia bang sd, bang chit, kyva
ghi ddy du ho tén), Pu gi4 vién s& huéng din truc tiép dé hoan thién cho diy du,
chinh xac thong tin theo quy dinh.

S6 tién tra gia b"fmg chit va béng séqtrong phiéu du gia phai thdng nhét, néu
6 su sai léch thi s& lay gia tri bang chit dé xét gia.

Phiéu tra gia khong hop 1€ 1a Phiéu tra g1a khong do Td chirc ddu gia phét hanh,
phiéu rach nat, tiy xo6a, khong ghi gi tra, gia tra khong c6 nghia, khong ky ghi day
dt ho tén; phiéu khéng duge bd vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

10.3. Cich thikc xdc dinh ngwoi tring diu gid

- Ngudi tring dau gia 1a ngudi cé phleu tra gia hop 1€ va c6 gia tra hop 1€ cao
nhét cho mot mét vubng (01m2) ¢ vong d4u dugc déu gla vién cong bb tai cude déu
gid va duoc cp c6 tham quyén quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

- Trudng horp nhiéu ngu0'1 tra gia cao nhit bing nhau thi Pu gia vién td chirc
cho nhung nguoi do dAu gla tlep dé xé4c dinh nguoi tring diu gia (Vong du phu),
muc g1a khoi diém dé déu gia tlep la mure gla da tra cao nhit bing nhau d6. Néu c6
ngudi tra gia cao nhat khong dong y dAu gia tiép hozc khong c6 ngum trd gia cao
hon thi d4u gi4 vién t& chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring d4u gia.

- Dién bién phién déu g1a duoc ghi vao bién ban déu gla Bién ban diu gia
phai c¢6 chit ky ctia d4u gia vién diéu hanh cudc d4u gia, nguoi gh1 bién ban, nguodi
tring du gia, ngudi c6 tai san d4u gi4, dai dién ctia nhitng ngudi tham gia dAu gia.

11. Xt Iy cac truwong hop phat sinh trong cudc dau gia (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 44,50,51 Ludt dau gia tai san)

11.1. Rut lgi gida dd tra

Tai cudc déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra true khi diu

gi4 vién cong bb nguoi tring dAu gia thi cudc d4u gia van tiép tuc va bét dau tir gia
ctia ngudi tra gid lién ké trude do.

Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu gid va khong dugc
nhén lai khoan tién dat trudc.

11.2. Tir chdi két qua triing diu gid

Sau khi dau gla vién diu hanh cudc du gia da cong b6 nguorl trung dau gia
ma tai cudc dau gia ngucn nay tir chdi két qua tring du gia thi nguoi tra gia lién ké
14 ngudi trang dau gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudce it nhét bang
gia da tra cua nguoi tir chéi két qua trang d4u gid va ngudi tra gia 1ién ké chép nhén

trung dau gia quyén st dung dAt d6i véi thira dat do. . Trudng hop c6 tir 02 ngucn tra
gia lién k& tr& 1én (gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dat trudce it nhit bang gia da
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tra cua nguoi tir chdi két qua tring du g1a) va deu chép nhan trang déu gia quyen
sir dung d4t d6i voi thira dat d6 thi Pau gia vién t chirc cho nhung ngudi do d4u
g1a tlep dé xac dinh nguoi tring d4u gia (Vong ddu phu), muc gia khai diém dé dau
gia tiép 1a mirc gia lién ké d6. Néu c6 nguoi tra gla cao nhat khong ddng y dau gia
tiép hodc khéng c6 ngudi tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chirc béc tham dé chon
ra ngudi tring dau gia.

Trudng hop gid lién ké cong v6i khoan tién dat truée nhé hon gia da tra cia
ngum tur ch01 két qua trang diu g1a hodc ngudi tra gia lién k& khong chp nhén tring
d4u gia quyén str dung dat dbi véi thira dét d6 thi cude ddu gia khong thanh.

Nguoi tir chdi két qua triing dAu gia khong dugc nhan lai khoan tién dit trude.

11.3. Ngwoi tring diu gid tiv chéi ky bién ban diu gid (Khodn 3 Diéu 44
Ludt dau gia tai san).

Nguorl trang ddu gia tir chbi ky bién ban diu gid duoc coi nhu khéng nhén

tring d4u gid quyén st dung dit theo quy dinh. Ngudi trang d4u gia tir chéi ky bién
ban d4u gia khong dugc nhén lai khoan tién dit trudc.

* Gid lién ké va gid dd trd cia nguoi trung ddu gid trong truong hop nay
dwoc hiéu 1a gid tri cia cd thira dat dwa ra ddu gid.

IV. THU'C HIEN KET QUA CUQC PAU GIA

12. Cac truong hop khong dwoc tra lai tién dit trwée (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Ludt dau gid tai san, Diéu 17 Ban quy dinh kém theo Quyét dinh
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha Néi).

Nhitng hanh vi sau day bi coi 1a vi pham Phuong an ddu gia, bi xtr Iy tich thu
tién dat trude va bi loai khoi danh sach tham dy déu gia.

a) Pa ndp khoan tién dit trude nhung khong tham gia cudc dau gid ma khong
thudc trudng hop bét kha khang.

b) Bi truét quyen tham gia d4u gi do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san.

c) Tur chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Lujt
Péu gia tai san.

d) Rt lai gi4 d4 tra hodc gia dd chép nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat
Péu gia tai san.

&) Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Ludt Du gia
tai san.

e) Bi huy quyet dinh cong nhén két qua tring ddu gid do khong ndp tién

trang du gia ddy du, dung thoi han theo quy dinh tai diéu 15 ctia Phwong 4n déu
gia nay.

13. Quyen va trach nhiém ciia nguoi triing dau gia (Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt ddu gid tai san).

13.1. Nguwoi trung diu gid co cdc quyén sau day

- Puoc cong nhén két qua tring ddu gia va 1am cac tha tuc dé nhan dit, xac
18p quyén str dung dat theo quy dinh.

(M

-
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- Puoc huc’mg c4c quyén cta ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luét Dt dai.

- Pugc quyen sir dung ha ting ky thust trong khu d4t va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai khu dit dé phuc vu cho viéc sir dung dt.

- Pugc tra lai tién dit trude khi khong tring ddu gia va khong thude trudng
hop khong dugec tra lai tién dét trudc;

- Bugc nhan lai khoan tién dit trude va tién mua hd so trong trudng hop dimg
hoic tam hodn t6 chirc cudc dau gia QSD dt.

- Puoc co quan nha nudc ¢6 thdm quyén cip gidy chimg nhén quyén sO hiru,
quyén sir dung tai san déu gia d6i véi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén str
dung theo quy dinh ctia phép luét;

13.2. Ngwoi triing diu gid cé cdc nghia vu sau day

- Nop day du tlen tring diu gia quyen str dung dat theo Quyet dinh cong nhan
ket qua déu gia quyén str dung 4t va chuyén ching tr da ndp tién cho Trung tAm Phat
trién quf dAt @& lam tha tuc cép Gidy chimg nhan quyén str dung dét.

- Chiu sy quan ly va gidm sit cia Nha nuéc vé dit dai, moi truong, quy
hoach, x4y dung trong qué trinh dau tu, xdy dung v thuc hién thu tuc cap phép xay
dung theo quy dinh.

- Ngudi tring d4u giad quyén st dung dit c6 trach nhiém nfp 1€ phi trudc ba
d4t theo quy dinh ctia B6 Tai chinh trude khi duge cép Gidy chimg nhan quyén st
dung d4t.

14. Phé duyét két qua tring d4u gia quyén sir dung dat (Diéu 14 Quyét dinh s6
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phé Ha NGi).

14.1. Trong thoi han khong qué nim (05) ngay lam viéc ké tr ngay nhén ban
giao hd so, bién ban diu g1a danh sach ngudi trang du gia quyén sur dung dat tir
don vi thyc hién cudc ddu gia quyén sir dung dét. Trung tAm Phat trién quy dat 1ap
hé so giri phong Tai nguyén va Mbi truong dé trinh UBND huyén ban hanh quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dit.

Phong Tai nguyén va Mo6i truong trinh UBND huyén phé duyét quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét trong thdi han khong qué nam
(05) ngay lam viéc.

14.2. Uy ban nhén dan huyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dAu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

15. Nop tién sir dung dat sau khi co Quyét dinh cong nhan két qua trung
diu gia quyen sir dung dat (Nghz dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 va
Théong bdo s6 778/TB-UBND ngay 28/6/2022 cua UBND huyén Mé Linh)

15.1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhén duoc quyet
dinh c6ng nhan két qua trung dAu gia cia UBND huyén, co quan Thué cing cip
guri thong bao nop tién st dung dat cho ngudi tring diu gia.

15.2. Thoi han ndp tién sir dung dat:

a) Cham nhit 14 20 ngay, ké tlr ngay ban hanh théng bao ndp tién st dung dat,
ngudi sit dung dat phai ndp 50% tién sir dung dit theo thong bdo.
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b) Qué thdi han quy dinh tai diém a khoan nay, nguoi su dung dat chua ndp
du sb tién sir dung dét theo Thong bao thi phai ndp tién chdm nép d6i vai sb tién
chua ndp theo mirc quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué.

¢) Cham nhét 14 60 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nop tién st dung dat,
ngudi st dung dat phai nop 50% tién sir dung 4t con lai theo théng bao va khoan
tién chdm ndp cia ky ndp tién 1an thi nhét (néu phat sinh).

15.3. Thoi han ndp va chdm nop tdi da khong qua 60 ngay ké tir ngay ky
Théng béo cia co quan thué. Sau thoi gian trén, ngudi tring d4u gia khong nop tién
hodc khéng ndp du tién, UBND huyén M€ Linh s& huy két qua tring du gia theo
quy dinh tai Piéu 17 Quyét dinh sb 27/2020/Qb-UBND ngay 18/11/2020 cua
UBND thanh phé Ha Noi. Trudng hop bét kha khang bi anh hudng do thién tai,
dich bénh s& duge xem xét cu thé,

16. Giao dat, cﬁg Giay chirng nhan quyén stt dung dat cho nguoi tring
déu gia (Diéu 16 Quyet dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020,; Quyét dinh
§0 26/2022/0D-UBND ngay 14/6/2022)

16.1. Trung tam Phat trién quy d4t c6 trach nhiém xac dinh mdc gidi trude khi
t6 chirc d4u gia va giao d4t ngoai thuc dia.

16.2. Sau khi ngudi tring ddu gia d4 hoan thanh nghia vu tai chinh, Trung tAm
Phat trién quy dét c6 vin ban dé nghi phong Tai nguyén va Mbi trudng té chirc ban
giao d4t trén thuc dia.

16.3. Trung tim Phat trién quy ¢4t chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai Ha Noi dé thuc hién cp gidy ching nhan theo Piéu 1 Quyét dinh
56 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022.

17. Huy ket qua diu gla quyen str dung dét, huy quyet dinh cong nhén
két qua tring diu gia quyén sir dung dat (Piéu 17 Quyet dinh s6 27/2020/QD-
UBND ngay 18/11/2020; Piéu 1 Quyét dinh s6 24/2022/0P-UBND ngay
03/6/2022)

17.1. Ngay sau khi hét han np tién theo théng bao ndp tién, Chi cuc thué khu
vuc Séc Son — M@ Linh c6 trach nhiém gui bao cao dén UBND huyén céc truong
hop khdéng ndp tien hodc khdng ndp du tién.

17.2. Phong Tai nguyén va Moi truong lap hd so trinh UBND huyén ban hanh
quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia quyén sir dung dat trong
truong hop ngudi tring déu gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién str dung dat
theo thoi han quy dinh sau khi c6 vin ban ciia co quan Thué vé viéc ngudi tring
d4u gia khoéng nop du tién tring dau gia quyén sir dung dét.

17.3. Khoan tién dit coc (quy dinh tai Muc 5 cia  Phuong an nay) cua ngudi bi

huy quyét dinh c6ng nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dit duoc ndp vao
Ngén séach nha nuéce theo quy dinh.

17.4. So tién str dung dat ctia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dAu gia quyén sir dung d4t da nop (khong bao gdbm khoan tién dét coc néu tai Muc 5
ctia Phuong 4n ndy) duoc hoan tra lai ma khong duoc tinh 13 sudt, truot gia.

17.5. ‘Quyé’t dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau giad quyén sir
dung dat gdbm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va céc ndi dung sau: e
o |
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~a) Thoi han hoan tra tién str dung dat cho nguoi bi huy quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gid da ndp;
'b) Co quan co6 trach nhiém thuc hién viéc hoan tra tién sir dung dat: Co quan
Thué chu tri, phoi hgp véi phong Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Kho bac.

18. Cac vi pham khac trong qua trinh thwe hién

18.1. Nguoi tham gia dau gia vi pham Phuong an dAu gia nay, tuy theo mirc
do vi pham s& xtr ly theo Phuong 4n dau gid va quy dinh cta phép luét.

18.2. Ngudi triing gia dugce ban giao d4t ma st dung d4t sai muc dich thi bi xtr
ly theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

18.3. Bén tb chirc ddu gia néu c6 vi pham trong qua trinh ddu gia, tuy theo
murc d6 vi pham s€ bi x1r ly theo quy dinh ctia phap luét.

18.4. Céc can bg, cong chirc khong thue hién trach nhiém dugc giao hodc loi
dung chtc vu, quyen han ¢0 y lam trai, gdy thiét hai cho Nha nu6c va nhiing nguoi
tham gia ddu gi4, vi pham quy ché vé quan 1y, sir dung d4t dai, tuy theo muc do s&
bi x1r Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€m hinh sy theo quy dinh ctia phap
luat.

18.5. Khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén qué trinh thuc hién d4u gia quyen su
dung dit duoc giai quyet theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t5 céo; Luat Dat dai;
Luat Dan su; Luat d4u gia tai san.

19. T6 chirc thuc hién

d 9.1. UBND 9éc X4, thi trér‘l noi c6 dat Qéu gia c6 trach nhiém quén ly dét dai,
moc gidi tai khu dat dau gid quyen str dung dat.

19.2. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién Phuong 4n nay néu c6 van @ vudng
mac phét sinh can stra d6i, bd sung thi Trung tdm Phét trién quy dat c6 trach nhiém
téng hop, bao cdo Uy ban nhan dan huyén xem xét, giai quyét.

Trung t4m Phét trién quy dét, cac phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc dau
gi tai san va cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung 4t c6 trach
nhiém thyc hién Phuong én nay./.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA VIET NAM Poc 1dp - Tw do - Hanh phiic
oo e 000-------
Ha Noi, ngay 11 thang 12 nam 2023

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai san dau gia:

Quyén sir dung dit d6i véi cac thiva dit tai du an xay dung ha tang ky thuit
khu dAt dau gia quyén sir dung dit tai thon Chu Tran, xa Tién Thinh,
huyén M¢ Linh, thanh ph6 Ha Noi

Can cie phap ly:

- Ludt Ddt dai nim 2013;

- Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ¢6 hiéu lyc thi hanh ngay
01/7/2017;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cia Ludt dat dai

- Nghj dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt déu gid tai san

- Quyét dinh ctia UBND thanh phé Ha Néi s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020
ban hanh quy dinh vé dau gia QSD ddt dé giao dat ¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat trén dia ban thanh phé Ha Néi;

- Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha N§i s6 24/2022/0D-UBND ngay 03/6/2022 vé
viée sira doi, bé sung mot s6 dieu ciia ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh phé quy dinh vé dau gid quyén siv
dung dat dé giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat tvén dia ban thinh phé' Ha Noi;

Cén ctr Quyét dinh s6 5812/QP-UBND ngay 14/11/2023 ciia UBND thinh phé Ha
Ngi vé viée giao 57.231,6 m? dat tai xd Tién Thinh, huyén Mé Linh cho UBND huyén Mé
Linh dé thuc hién xdy dung ha td‘ng kp thudt khu dat phuc vu dau gia quyén st dung dat
tai thén Chu Tran, xd Tién Thinh, huyén Mé Linh,

Cén cir Quyét dinh s6 7407/QP-UBND ngay 06/12/2023 ciia UBND huyén Mé Linh
vé viée phé duyét Phuong dn ddu gia quyén sir dung dét 6 tai thon Chu Tran, xa Tién
Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi;

Can civ Quyét dinh s6 7401/QD-UBND ngdy 06/12/2023 ciia UBND huyén Mé Linh
vé viée phé duyét gid khoi diém dé 16 chite dau gid quyén siv dung dat tai thén Chu Tran,

xd Tién Thinh, huyén Mé Linh;

Can ctr Quyét dinh s6 7408/QD-UBND ngay 06/12/2023 ciia UBND huyén Mé Linh
vé viée dau gia 163 thira dat tai dw an xdy dung ha td;ng ky thudt khu dat ddu gid quyén
sir dung dat tai thon Chu Tran, xd Tién Thinh, huyén Mé Linh, thanh pho Hé N§i;

Hop dong dich vy dédu gid tai san s6 482/2023/HPDG ngay 09/12/2023 giita Trung tGm
Phdt trién quy dat huyén Mé Linh va Céng ty ddu gid hop danh Pdu gia Viét Nam,
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Cong ty Dédu gid Viét Nam ban hanh Quy ché diu gid quyén st dung dat néu

trén, cu thé nhu sau:
PIEU 1: TAI SAN PAU GIA, GIA KHOT BIEM
1.1. Tén tai san: Quyén st dung dét doi véi 163 thira dét tai du an xdy dung ha tang ky
thuat khu dt ddu gia quyén st dung dit tai thén Chu Tran, xa Tién Thinh, huy¢n Mé
Linh, TP. Ha Noi.

- Muc dich str dung: Pt &

- Thoi han str dung: Lau dai

- Hinh thire sir dung: Nha nude giao dét ¢6 thu tién st dung dat;
1.2. Gia khéi diém: Gia khéi diém duoc phé duyét theo Quyét dinh sb s6 7401/QD-
UBND ngay 06/12/2023 cia UBND huy¢n M¢ Linh.
PIEU 2: POI TUQONG PANG KY THAM GIA PAU GIA
2.1. Nhirng nguoi dwgce phép déing ky tham gia diu gia

- D6i twong tham gia déu gia: Ho gia dinh, ca nhén tir dd 18 tudi trd 1én, co du nang
Iwc hanh vi dn sy va thude dbi tugng duge Nha nudce giao dit theo quy dinh tai khoan 1
Pidu 55 Luat Dét dai 2013, ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Dau
gid tai san va theo quy dinh tai Phuong dn d4u gia da dugec UBND huyén Mé Linh phé
duyét; khong thudc cae truong hgp khong duge dang ky tham gia dau gia theo quy dinh.
2.2. Nhirng nguoi khong dwge ding ky tham gia dau gia

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi ¢6 khé khén trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thic, lam chi dugc hanh vi clia minh.

- Nguoi lam viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cude diu gia; cha, me, v,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta déu gia vién diéu hanh cugc déu gia; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em ruot
ctia ngudi true tiép giam dinh, dinh gid tai san.

- Nguoi duge cht s¢ hitu tai san uy quyén xtr ly tai san, nguoi co quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dAu gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh bén tai
san cia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat. Cha, meg, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ciia ngudi nay.

- Nguoi khong ¢o quyén mua tai san du gia theo quy dinh cta phap ludt ap dung
ddi véi logi tai san do.

- Nguoi khong ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Diéu 38 Ludt du gia tai
san va theo quy dinh tai Phuong én dau gid da duge phé duyét.

PIEU 3: CHUAN BI HO SO THAM GIA DAU GIA, NQP HO SO DU PAU GIA
_ Nguditham gia ddu gia phii nop hd so ding ky tham gia déu gid qua 02 hinh thic: -
ndp true tiép tai Trung tim Phat trién Quy dat huyén Mé Linh hodc glti thu dam bao dén
Tru s& Cong ty déu gia hop danh Dédu gia Vit Nam (dia chi: O sb 6, Tang 1, Toa nha
Sunrise 1A, NO2A, KDT Sai Ddng, P. Phic Ddng, Q. Long Bién, TP Ha Noi).
Ho so gom ¢o:
a) Pon ding ky tham gia d4u gia (theo méu, cé dong déu treo ciia T6 chire dau

gia tai san).



b) Bin sao (chirng thue) cac giﬁy to' sau:

- Can cude cong dan (co chire ning quét ma QR code) hodc Ho chiéu (con thoi
han);

- Chtng tlr x4c dinh khoan tién (tién mua hd so va tién dit trudc) ngudi tham gia
dau gia da nop dé dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

¢) Gidy ity quyén c6 xdc nhén clia co quan chirc ndng trong truong hgp da xac dinh
duge trude ngudi ding ky ddu gia khong truce tiép tham du phién diu gid.

Pon diing ky tham gia ddu gia phai dwgc cho vao phong bi nhé, ghi tén vao
phan bén trai ciia phong bi, Ky tén 1én mép phong bi dwgc dan kin va ngp theo thoi
gian quy dinh véi diéu kién phii nép dii khodn tién dit truée twong tmg véi thira
dit ding ky. Ho so ding ky tham gia déu gia dwgc bé vao mdt phong bi kho Ad va
ndp cho to chirc ddu gia tai san.

Thira dit ding ky ddu gia dwoc ghi trong Pon ding ky phai tring véi ky higu
thira dét trong théng biao moi ddu gia. Truong hop thira dit diing ky dau gia trong Pon
ding ky khong tring véi ky hiéu thira dit trong thong bio moi déu gia thi khi xét diéu
kién, ho so' d6 s& duge coi 1a khong hop 18 va khong dwoe xét.

- 16 so ding ky tham gia dugc tiép nhan khong han ché vé mit s6 luong va duoc
bao quan theo ché do “Mat”. Thoi diém ban va tiép nhan hd so tham gia ddu gia theo quy
dinh tai Thong béo déu gia phat hanh cong khai.

MO&i mét bd hd so chi duge dang ky tham gia diu gia tai 01 thira dat.
Dbi voi cac truong hop gidy to khong cong ching hojc chimg thuc thi ngudi dén
ndp hd so ding ky tham gia dau gia phai xuét trinh ban gbc dé dbi chiéu.
PIEU 4: PANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA
4.1. Pang ky tham gia diu gia
- Khéch hang ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia chuan bi hd so tham gia déu gia theo diing
quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay va ndp hd so theo ding thoi han quy dinh tai Thong bao
moi tham gia ddu gia ctia Cong ty ddu gid hop danh Ddu gia Viét Nam da phat hanh cong
khai. (Théng bdo ddu gid do Cong ty déu gid hop danh Pau gia Viét Nam phat hanh la tai
liéu khéng tdch roi ciia Quy ché nay)
4.2. Rt lai diing ky tham gia diu gia
- Trude khi hét thoi han ndp hd so, ngudi ding ky tham gia déu gia xin rat hd so diang
ky tham gia ddu gia thi phai c6 don xin rat ho so ddu gia gui dén Trung tim Phat trién quy
dit, thi khoan tién dat trude da ndp dugc hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngay lam viée, ké tir
ngay to chirc cude déu gid. Sau khi hét thoi han ndp ho so, ngudi tham gia déu gia khong
duoc rat ho so tham gia dau gia.
- Nguoi ding ky tham gia ddu gia xin rat hd so ding ky tham gia ddu gia chi duoc
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nhan lar Khoan fich dat truoc.
4.3 Xdc dinh diéu kién nguoi tham gia diu gia:

- Trung tdm Phat trién Quy dat huyén M¢ Linh cha tri viée xét duyét diéu kién ho so
tham gia ddu gia QSD dét theo quy dinh cta phap ludt va Phuong an dau gia do UBND
huyén Mé Linh phé duyét.

PIEU 5: PIA PIEM XEM TAI SAN PAU GIA
3



- Thoi gian va dia diém: theo Thdong bdo moi ddu gid phat hanh cong khai.

- Sau khi xem thue dia, néu khiach hang ¢6 nhu cAu tham gia ddu gia, khach hang
phai chuén bi ho so ding ky du dAu gia theo dung quy dinh tai Didu 3 Quy ché nay.

PIEU 6: TIEN MUA HO SO THAM GIA, TIEN PAT TRUOC VA XU LY KHOAN
TIEN DAT TRUOC
6.1. Tién mua hd so tham gia diu gia, tién dit truée diu gia (tién dit coc).

Ngudi tham gia ddu gia phai nop tién mua hd so tham gia d4u gia va tién dat trudc
(tién dat coc) cho Pon vi t chirc ddu gia theo dung thoi han quy dinh.

Mot ngudi tham gia ddu gia c6 thé tham gia déu gla nhiéu thira dit, m&i mot thira
dét nop 01 bo hd so vai didu kién mdi thira dét phai nop tién mua ho so tham gia diu gia
va tién dat trude tham gia diu gia riéng biét.

- Phuong thire ndp tién dat trude: ndp tién mat hodc chuyén khoan vao mét trong
ba tai khoan Ngén hang cua Cong ty Péu gia Viét Nam theo thong tin sau:

Chu tai khoan: Cong ty dau gia hgp danh PAu gia Viét nam

+ S84 tai khoan: 0511.666.88888 tai: Ngan hang TMCP Buu Di¢n Lién Vit - Chi
nhanh Dong Anh.

+ S4 tai khoan: 1110.0287.9654 tai: Ngan hang Vietinbank - Chi nhanh Dong Anh.

+ 8§ tai khoan: 1605 636868, ma tai: BIDV Chi nhanh S¢ giao dich 3.

Néi dung: “Tén nguwoi ding ky tham gia ditu gid, S6 CCCD/Hp chiéu” np tién ddt
truede déau gia déi véi “sé lwong” thira dat tai thén Chu Tran, x@ Tién Thinh, huyén Mé
Linh.
dat tai th(m Chu Trdn, xd Tién Thinh, huyén Me Lmh.

+ Dia diém ndp va nhan lai khoan tién dit trude trong truong hop khong tring dau
gia, khong vi pham quy ché du gia: Phong giao dich M€ Linh - Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét (Dia chi: Toa nha Buu dién huy¢n M¢ Linh, xa Dai Thinh, huyén M¢ Linh,
thanh phé Ha Noi).

6.2. Xir Iy khodn tién diit trudc

- Khoan tién dit trude ctia Ngudi trang déu gia dugc trir vao téng s tién tring dau
gid phai nop Ngéan sach nha nudc.

- Nhiing khach hang khong tring déu gia, khong vi pham quy ché dau gia s& duoc
nhan lai 100% sb tién dit trude trong thoi han 03 (ba) ngdy lam viée, ké tir ngay két thue
cude diu gia.

*Luwu y:

—Wmmmﬁp‘sﬁ‘tammmmw
khoan, Cong ty DGHD Déu gid Viét Nam s& chuyc,n khoan tra lai tién dit truée theo
thong tin CCCD/HC ma khéach hang da cung cép, khach hang phai mang CCCD/HC ban
gbe (da ding dé dang ky tham gia ddu gia, co thong tin rd rang, chinh xéc va con higu luc)
va Chimg tir/Phiéu ndp tién dat trude, truc tiép dén Phong giao dich Mé Linh - Ngén hang
TMCP Buu dién Lién Viét (Dia chi: Toa nha Buu dién huyén M¢ Linh, xa Dai Thinh,
huyén M¢ Linh, thanh phé Ha Noi).



+ Khi dén lién hé voi can bo tai Quiy giao dich ctia Ngan hang, nguoi tham gia déu
gid noi rd yéu ciu: “ Nhén lai tién dit truée dAu gia do Cong ty diu gia hop danh Dau
gia Viét Nam tra bing tién mit qua s6 CCCD/HC”.

- Déi véi cac khich hang c¢6 nhu ciu nhan lai khoan tién dit truéc qua tai khoan, khéch
hang phai cung cép s6 tai khoan “CHINH CHU” trén mau don ding ky ddu gia do don vi
d4u gid phat hanh (don dang ky ctia ngudi ndo, sb tai khoan phai la clia ngudi do).

- Cac khoan phi chuyén tién lién quan dén viéc ndp va nhin lai khoén tién dit
trudce cita cac khach hang khong tring diu gia, khong vi pham quy ché ddu gia (nhin
bing sb tai khoin hoiic nhin biing s6 CCCD/HC) do khach hang chju phi theo mirc phi
quy dinh ciia cac To chire tin dyng/ Ngin hang.

- Khodn tién diit trude ciia khdch hang tham gia diu gid vi pham quy ché diu gid
s€ khong dwrgc tra lgi trong cdc truwong hop:

a) DA ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude déu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc trudng hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cta Ludt D4u gia tai san.

¢) Rut lai gia da tra hodc gid da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta Luft ddu
gia tai san,;

d) Tir chbi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat ddu gia Tai san;

d) Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 44 cua Luat déu gia
tai san;

¢) Céc trudong hop hiy quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gid quyén st dung
dat: Nguoi trang dau gia khong nop hodc nop khong di s tién theo thong bao ndp tién
clia co quan thué.

- Poi voi tat ca nhirng trwdng hop vi pham trén, toan b so tién dit trude cia
khach hang dwgce nfp vao ngin sach nha nwéc theo quy dinh ciia phap luit, sau Khi
trir di chi phi ddu gia tai san.

PIEU 7: NOI QUY, THOI GIAN, TRINH TU TO CHUC PHIEN DAU GIA
7.1. Ndi quy phién diu gia

Pé dam bao cude ddu gia thanh cong va dwoe thwe hién theo ding quy dinh ciia
phap luit, sau khi théng nhat véi don vi t6 chirc viée dhu gia quyén sir dung dat,
Cong ty ddu gia hop danh ddu gia Viét Nam (don vi thue hién cude diu gia quyén sir
dung dit - t6 chive ddu gia) ban hanh Ndi quy phong diu gia véi nhirng n¢i dung cu
thé nhuw sau:

- Nguoi ngp ho so ding ky dau gid khéng du diéu kién tham gia dau gid khéng duoc
véio phong 16 chire cuge dau gid;

—
—
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- Nguoi tham gia ddu gid la 01 (mét) nguoi duy nhdt ¢é tén trong danh sdch xét
duyét du diéu kién tham dw cudc ddu gia va phai truc tiép ra gid ( Truwong hop co nguoi
dai di¢n theo tiy quyén thi cdn phdi ¢é vin ban iy quyén hop 1¢). Trong mét cudc ddu
gid, mot nguoi chi diroe dai dién (bao gom ca dai dién theo phdp ludt va dai dién theo iy
quyén) cho mét doi twong tham gia ddu gid va néu dd la ngueoi tham gia dau gid tai cing
01 cudc dau gid thi khéng dwoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia dau gid khdc.
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- Nquoz tham gia ddu gid (hodic nguoi dwoc 1y quyén hop 1¢) phai cé mdat iqi
phong 16 chite phién ddau gia ding ngay, gio theo thong bdo da quy dinh. Sau khi cugc
dau gid khai mac, nhitng nguoi tham gra ddu gid dén mudn khong dugc vao phong 16
chire va bi xi Iy theo quy dinh cua Quy ché ddu gid va quy dinh cua phdp ludt.

- Nguoi tham gia dau gid pha: c6 trang phuc lich sy, thai dg ung xir dung miec,
khong dwoc noi tuc, chiri bdy, gdy réi trdt tw phong dau gid. Nguoi tham gza déu gid ngoi
dung vi tri ban 16 chite da hudng dan, khong di lai Ion xon trong phong dau gid.

- Nguo’z tham gta ddu gta khéng dugc néi chuyén, trao doi voi ca nhan khdc tr ong
phong ddu gid; “KHONG SU DUNG” dién thoai di dong hodc bdt ky phwong tién truyen
lhong nao trong phong ddu gid; khong duac quay phim, chup hinh trong phong 16 chite
dau gid; khong twy ra khoi phong ddu gid néu chua cd su dong y clia Ddu gid vién;

- Nguoz tham gia ddu gid khong digre hiit thuéc, khong doe mang chdt chay né, vii
khi, chdt kich thich vao khu vuc 16 chitc phién ddu gia; khong dugc st dung chdt kich
thich khi dén tham du dau gid,

- Ngwoi tham gia dau gid phdi tudn thu tuyét déi sw diéu hanh phién ddu gid cua
Ddu gid vién, khong tranh ludn vi bat ky Iy do ndo,

- Nguoi tham gia ddu gta c6 hanh vi pha r6i, can iré cude dau gid hodc lién két, thong
dong dim gid thi bi tr udt quyén tham gia ddu gic va xir Iy theo quy dinh cua phap luat.

- Nguwoi tham gia dau gid, nguoz triing ddu gid, cd nhan, 16 chire cé lién quan cé
hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché dau gia, Noi quy cugc dau gid hodc quy dinh khdc
ciia Ludt ddu gid tai san va cde van ban phdp ludt khac cd lién quan thi tity mire do vi
pham sé bi xi Iy theo Quy ché dau gid, hodc xi Iy ky lugt, xu phat vi pham hanh chinh
hode bi truy citu trdch nhiém hinh s, néu gady thiét hai thi phai boi thong theo quy dinh
cuia phap ludt.

Noéi quy nay cé hi¢u lye trong sudt qua trinh té chirc cude diu gla pé nghl
nhirng ngwoi tham gia déu gla, cac vi dai dlgn khach mai gidm sat cuqc déiu gia, Pau
gia vién dugc phin cong diéu hanh cudc dAu gia va nhung ¢4 nhén, to chire khac ¢6
lién quan tuan thi, thye hi¢n nghiém ndi quy cude diu gia.

7.2. Thoi gian, dia diém tb chive déu gia:

- Thoi gian va dia diém td chirc cude déu gia thue hién theo Thong bao moi tham gia
ddu gia da phat hanh cong khai.

- Nguoi tham gta ddu gid khi dén tham dw cude ddu gid phaz xudt trinh CCCD/hé chiéu,
trieong hop 1ty quyén tham di cugc déu gid phai cé Gidy 1y quyén hop lé theo quy dinh.

7.3. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc diu gia

Cudc diu gia duge thye hién theo hinh thire bo phiéu kin truc tiép tai phién du gia,
theo phuong thire tra gia Ién.

7.4. Trinh tu to chire cuf)c diu giz’i:

gia ddu gla va diém danh dc xéac dinh ngum tham gia dau gia; doc quy ché cudc dau gia;
giai thicu tung tai san dau gla nhéc lai mirc gia khm diém; thong bao budc gla va khoang
thoi gian ti da glua cac lan tra gia, dat gid; phat s6 cho nguoi tham gla diu gla hudng
dan cach tra gla chip nhan gid va tra 10i cau héi cua nguoi tham gia dau gla nhéc lai yéu
cau dobi vai phlcu tra gia hop 1¢, thoi gian dé thuc hién v1g,c, ghi phlcu didu hanh viéc tra
gid, chdp nhan gid theo quy dinh tai khodn 2, khoan 3 Didu 42 Ludt Ddu gia tai san.
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7.4.1. Cach thirc tra gid:

- Déu gia theo timg thira dat.

- Nguoi tham gia ddu gia s& dugc phat phiéu tra gid tra gia cho timg thita dat, néu
dang ky ddu gia nhidu thtra dit s& duoc phat s phiéu tra gia twong ung. Néu viét nham
(truée khi bo phiéu) phai yéu cdu déi to khac, khong dwoc tay x6a, sira chira trén td phiéu
(trir trudng hop déu gia vién ddng y cho sira chita triure tiép trén to phiéu). Viée dbi phiu
trong thdi gian quy dinh va duoc sy chip thuan cia ddu gia vién. Nguoi tham gia déu gia
phai ndp lai to phiéu da bi hong.

- Thoi gian viét va tré gia 1a khong qua 15 phat (ké ca thoi gian viét va bo phiéu tra
gid). Can ctr tinh hinh thye (&, ¢6 thé gia han thoi gian viét va bo phiéu tra gia nhung tHi
da khong qua 5 (ndm) phat. Khi thoi gian bo phiéu da két thic (dong hd dém nguoe hién
thi thoi gian vé 00:00), cac phiéu tra gia ndp mudn sé khong dwoc tiép nhén voi bit
ky ly do nao.

- Khéach hang truc tiép bo phiéu tra gia ctia minh vao hom phiéu. Khi Phiéu tra gia da
dugc bo vao hom phiéu thi khach hang khong dugce rat lai Phiéu tra gia voi bat ky Iy do nao.

- Két qua tra gia s& dugc DAu gia vién cong b sau khi hét thoi gian bo phiéu tra gia.
Khi thoi gian bo phiéu tra gia két thic, Déu gid vién s& to chirc cho md hom phiéu va
cong b gia tra clia cac phiéu tra gia cho timg thira dit. Viéde mé hom phiéu va cong bd
gid tra c6 sy ching kién cia dai dién khach hang tham dw ddu gia va dai dién Trung tim
Phat trién quy dit huyén Mé Linh.

7.4.2. Nguyén tic xdc dinh ngwoi tring diu gid, gid tring diiu gid

- Viée xdc dinh ngwdi tring diu gia dya trén 2 tiéu chi: c6 phiéu tra gia hop 1¢
va gia tra hop 1¢:

+ Phiéu tra gid hop I¢ 1a phiéu do don vi thuc hién cude diu gid phat hanh (phiéu theo
méu in sdn, ¢6 dong déu treo ctia T6 chire ddu gid tai san), Phiéu ghi ddy du cac nodi dung
theo mau va théng nhit véi hd so xét duyét didu kién tham gia ddu gid, khong rach nat,
tAy xoa, ndp dung thoi gian theo quy dinh, gia tra ¢ nghia, da ky va ghi ddy di ho va tén.

+ Gia tra hgp 1¢ 1a gia ghi trong phiéu tham gia diu gia, dugce tinh trén don vi 01
(mot) mét vudng, it nhit bing gia khai diém va phai chin theo budce gia quy dinh. Truong
hop ngudi tham gia ddu gia bo sai budc gid s¢ duge lam tron theo nguyén tic cong tang
1&n cho tron bude gid ké tiép dé xét gid. Néu khach hang khong dong ¥ cong tang lam tron
theo 1én budce gia ké tiép s& bi coi 1a vi pham Quy ché ddu gia, phiéu tra gia d6 s& duge
xac dinh 1a phiéu khong hop 1& va khong dugce xét gid, khach hang vi pham sé bi dp dung
hinh thire xur ly.

+ Phiéu tra gia khong hop 1¢ 1a Phiéu tra gia khong khong dép (mg yéu cau cua phiéu
tra gia hop I¢.

- Bude gia quy dinh 1a: 200.000 dong/m? (Hai trdm ngan dong trén mét mét vuong).

VD: Gi4 tri ciia khach hang 1a: tir 24.601.000 d dén 24.799.000 d -> s& dugc

£/

&N

lam tron 1én thanh: 24.800.000 dong.

*, SO tién tra gia bing s6 va bing chir dwge ghi théng nhit, néu ¢é sy sai 1éch
giira gia tra bing sé va bing chir, s& ciin ¢\ gia tra biing chiv dé xét gia. Truwong hop,
khich hang chi ghi gia tra bing s6 hoiic chi ghi gi tri bing chir vin dwgc xét gia.
Khong dwge xét gia trong truwong hop gia tra bing sb, gia tra bing chir khong c6
nghia, hodic khong thé xac dinh dwoe ro mire gia da tra.
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VD: KHONG xét gia trong truong hep cac khach hang ghi gia tra (tai muc
gid tré bing s hodic gid tra biing chir) nhw sau: 24,8 TRIEU PONG; 24 TRIEU 800
NGHIN PONG.......

- Xac dinh nguwdi tring dau gia:

+ Nguoi tring ddu gia 1a nguoi co phlcu tra gia hop 1¢ va co gia tra hop 1€ cao nhét
cho 1m? dét (tinh theo thir tw tir cao xuéng thap cho dén hét cdc thira dat ddu gid) duge
ddu gia vién diéu hanh cudc dAu gid cong bd tai cude diu gid.

+ Gid x¢t tring ddu gid: La gia trd hop 1¢ cao nhét cho 01 m? dit cua timg thira dat
ddu gid, bing gia khoi diém cong véi it nhét 01 (mdt) bude gid.

7.4.3. Xir Ij finh hudng phdt sinh:

- Ilucmg; hop ¢o tir hai nguoi tré 1€n cung tra mirc gid cao nhét, déu gid vién td chic
ddu gia tiép giira nhitng ngudi cung tra gia cao nhét (mirc gia khoi diém dé déu gia tiép la
murc gid cao nhét da tra bang nhau do) dé chon ra ngudi trang diu gia. Néu c6 ngudi tra
gid cao nhat khong ddng y déu gid tiép hogic khong co ngudi tré gia cao hon thi diu gia
vién t chirc bdc tham dé chon ra nguoi tring déu gia.

- Tai cude diu gia thuc hién bang phuong thire tré gid 1én theo hinh thire diu gia tryc
tiép bing bo phiéu truc tiép tai cude dAu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da
tra trude khi dau gia vién cong bd ngudi tring déu gia thi cudc diu gia van tiép tuc va bit
dau tlr gia ctia ngui tra gia lién ké trude do.

- Trudng hop dau gid theo phuong thirc trd gid 1én, sau Khi déu gia vién diéu hanh
cudc diu gia da cong bd nguoi tring ddu gia ma tai cude du gia nguorl nay tir chdi két
qué trang ddu gia thi ngudi tra gia lién ké& 1a ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké dé cong
voi khoan tién dit trude it nhit bang gia da tra cua ngudi tir chéi két qua tring ddu gia va
nguoi tra gia lién ké& chdp nhian mua tai san ddu gia. Truong hop gia lién ké cong voi
khoan tién dit trude nhd hon gia da tra clia ngudi tr chéi két qua tring diu gia hogc
ngudi tra gia lién ké khong chép nhan mua tai san d4u gia thi cudc ddu gid khong thanh.
7.4.4. Két thiic cudc diu gid:

- Cac khach hang trang ddu gid phai ky xdc nhin vao vi tri thira dit trng diu gia
trén so dd quy hoach;

- Dién bién ctia cude ddu gia phai duge ghi vao bién ban déu gia. Bién ban diu gia
phai dugce lap tai cude dau gia va c6 chit ky cla déu gia vién diéu hanh cudc ddu gia,
nguoi ghi bién ban, nguoi tring ddu gia, nguoi co tai san déu gia, dai dién cla nhimng
ngudi tham gia diu gia (Khodn 2 Diéu 44 Ludt dau gid Tai san)

PIEU 8: CAC TRUONG HOP VI PHAM QUY DINH VE PAU GIA VA KHONG
PUQC TIEP TUC THAM GIA DAU GIA:

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia da nop khoan tién dat trude va duge xac dinh d
diéu kién tham dy cude du gia nhung khong dén tham gia cudc déu gia ma khong thudc
trueong hop bt kha khang.

- Nguoi dang ky tham gia déu gia khong ndp phiu tra gid theo quy dinh (khong nop
phiéu hodc nop phi¢u mudn khi da hét thoi gian quy dinh; ndp gidly, tai ligu khac ma

khong phai phiéu tra gia hop 1¢...).



- Nguoi tham gia ddu gia so suit khong ghi diy du cac thong tin quy dinh ¢6
trén phiéu tra gia (ngoqi triv thong tin vé gid tra bang s6 va gid tra bing chiv). Déu gid
vién huéng dan truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xdc thong tin theo quy dinh.
Néu ngudi tham gia déu gid khong dong y hoan thién theo huong dan thi coi la phiéu
khong hop 1¢ va khong xét gia. Phiéu tra gid chwa ky va ghi ro ho tén bj coi 1a phiéu
khong hop 1¢ va khong duge xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi pha rdi, khong chdp hanh sy diéu hanh ciia Déu
gid vién va céac truong hgp c6 hanh vi vi pham phép luét, phuong an diu gia, quy ché
cudc déu gia va ndi quy phong déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gid tra gia cao hon mirc gid khéi diém nhung chon sai budc
gid va khong ddng y cong tang lam tron cho phi hop véi gia tra hop 1& theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra sau khi ddu gia vién didu hanh cude déu
gid da cong bd ngudi trung déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia thap hon gia khoi diém.

PIEU 9. XU LY VI PHAM

- Nguoi tham gia ddu gia, nguoi trang déu gia, ¢ nhan, to chirc ¢6 lién quan co
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luét Diu gia tai san 2016 hodc quy dinh
khac tai Luat Ddu gia tai san 2016 va cac vin ban phap luat khic ¢ lién quan, thi ty theo
tinh chét, mure do vi pham ma bi xir ly ky ludt, xit phat vi pham hanh chinh hodc bj truy
ctru trach nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ciia phap lut
(Diéu 70 Ludt Pdau gid tai san 2016).

- Ngudi c6 tai san ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 9, khoan
2 Diéu 47 Luét déu gia tai san 2016 hodc quy dinh khéc tai Ludt Dau gia tai san 2016 va
cac van ban phap ludt khac cé lién quan, thi tuy theo tinh chit, mire do vi pham ma bi xu
Iy ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh su, néu gy thiét
hai thi phai boi thudng theo quy dinh ctia phap luat (Piéu 71 Ludt Pau gid i san 2016).

- Nguoi trang déu gia khong ndp hodc ndp khong di sd tién theo két qua tring dau
gia quyén str dung dét trong thai han quy dinh tai Thong béo ndp tién sir dung dét thi bi
tich thu khoan tién dit trude déu gia da nop, sé tién trang ddu gia da ndp (nhung chua du)
duoc hoan tra ma khong dugce tinh 1ai sudt, trugt gi.

- Nguoi trang ddu gia quyén sir dung dat ma st dung dit sai muc dich thi bi xu ly
theo quy dinh ctia Luét D4t dai.

- T& chire ddu gia tai san, PAu gid vién ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai Phuong
an ddu gia va Quy ché ddu gia s& bi xtr ly theo quy dinh ctia phap luat tiiy vao mirc do va

tinh chét ctia hanh vi vi pham.

- Cac trudong hop huy két qua diu gia dugc thyuce hién theo quy dinh ctia phap ludt vé
diu gia tai san.
PIEU 10: PIEU KHOAN CHUNG
- Khoan tién mua hd so tham gia d4u gia chi duoc tré lai trong truong hop phién déu
gid khong té chire duge. Khong hoan lai tién hd so dbi véi td chire, cac nhan ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh ctia phap luét déu gia trong thoi gian 16 chire ddu gia.
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- Khach hang da mua hd so, dugc hiéu 1a da tu tim hiéu vé khu dat dau gid va co
nhu cdu tham gia déu gia. Don vi thuc hién phlcn déu gia khong giai quyét bat ky yéu cdu
nao ctia khach hang trong viée dé nghj tré lai hd so di mua va nhan lai khoan tién mua ho
so tham gia ddu gia vai ly do khong con nhu ciu.

- HO so ddu gia tai san dwge diing tai cong khai, PE NGHI cac khach hang
tham khio ky hd so d4u gia trude khi ndp hd so tham gia déu gia tai san. Pon vi
thue hi¢n phién d4u gia tai sain khong chju trach nhi¢m d6i v6i cac truong hgp phat
sinh do 16i ciia khach hang khong tim hiéu ky ho so.

- Quyét dinh ciia Piéu gia vién diéu hanh phién dau gla Ia quyét dinh cudi cing
va cdc bén phai thye hi¢n theo, dong thoi PAu gia vién diéu hanh phién diu gia chiu
trach nlm;m truwde phap luit vé cac quyét dinh dé. TAt ca cac hanh vi cin tré hoat
dong ciia dau gia vién, giy rbi, mat trat ty tai cude diu gia, de doa, cudng ép dau gia
vién.... cia kKhach hang tham gia d4u gia s¢ bi xir 1y theo quy dinh ciia phap luit.

Don vi ¢6 tai san ddu gia (Don vi t& chirc viée ddu gia quyén sir dung dat) chiu trach
nhiém vé tinh phap 1y cta quyén st dung dét du’a ra té chirc ddu gia. Té chirc ddu gid chiu
trach nhi¢m 1uan thu dung quy dinh phap luat vé trinh tu, thi tuc diu gla ma khong chiu
trach nhiém vé tinh phap Iy va cac van dé khac c6 lién quan dén quyén st dung dat dau
gid.

Péu gia vién, cdn bd, nhan vién cia T4 chae diu gia tai san, Don vi td chtre viée dau
gid quyén sir dung dét va nguoi tham gia ddu gia, cac to chirc ca nhan khac lién quan c6
trach nhiém thyc hién Quy ché cudc ddu gid nay.

Moi truong hop phat sinh gitra cac bén s€ dugc gidi quyél theo quy dinh tai Quy ché
nay, truong hop ban Quy ché nay khéong quy dinh, khiéu nai va tranh chip giita cac bén s&
duoc giai quyét theo diing quy dinh phép luat hi¢n hanh.

CONG TY DAU GIA HQP DANH
DAU GIA VIET NAM

guyen Thi Thu Giang
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